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Basisinformationsblatt

Dieses Informationsblatt stellt Ihnen wesentliche Informationen Uber dieses Anlageprodukt zur Verfugung. Es handelt sich nicht um Werbematerial. Diese Infor-
mationen sind gesetzlich vorgeschrieben, um Ihnen dabei zu helfen, die Art, das Risiko, die Kosten sowie die moglichen Gewinne und Verluste dieses Produkts zu
verstehen, und lhnen dabei zu helfen, es mit anderen Produkten zu vergleichen.

Produkt

Wealthcap Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. Die Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) ist fur die Aufsicht
geschlossene Investment KG der Verwaltungsgesellschaft in Bezug auf dieses Basisinformationsblatt zustandig.
Hersteller des Produkts: Die Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH ist in

Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (Verwaltungsgesellschaft), Deutschland zugelassen und wird durch die BaFin requliert.
ein Unternehmen der UniCredit Gruppe

Datum der Erstellung des Basisinformationsblatts: 01.01.2023.
Website: www.wealthcap.com

Weitere Informationen erhalten Sie telefonisch
unter 0800 962 80 00 (kostenfrei)

Sie sind im Begriff, ein Produkt zu erwerben, das nicht einfach ist und schwer zu verstehen sein kann.

1. Um welche Art von Produkt handelt es sich?

Art
Das Produkt ist ein geschlossener alternativer Investmentfonds nach dem deutschen Kapitalanlagegesetzbuch (KABG) in der Rechtsform einer Investmentkomman-
ditgesellschaft (AIF). Der AIF wird von der Verwaltungsgesellschaft, Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, extern verwaltet.

Laufzeit

Das Grundlaufzeitende des AIF ist der 31.12.2031. Die Anleger konnen mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen eine Verlangerung der Laufzeit ber die
Grundlaufzeit hinaus bis langstens 31.12.2036 beschlieSen, sofern der AIF zum Ende der Grundlaufzeit die Vermogensgegenstande nach Einschatzung der Verwal-
tungsgesellschaft noch nicht wirtschaftlich sinnvoll verduRern konnte. Es besteht keine Maglichkeit, Anteile ordentlich zu kiindigen oder zurtickzugeben. Die Uber-
tragung der Beteiligung ist nur unter Zustimmung der Verwaltungsgesellschaft zum 01.01. eines jeden Jahres an bestimmte Anleger moglich. Die Ubertragbarkeit wird
durch ein Vorkaufsrecht beschrankt. Die Verwaltungsgesellschaft darf den AIF nicht einseitig kindigen.

Ziele

Anlagepolitik und -grundsatze: Ziel des Produktes ist, Uber die Anlage in eine oder mehrere Immobilien direkt oder mittelbar iber Objektgesellschaften laufende
Ertrage und Gewinne aus der VeraulSerung unmittelbar oder mittelbar tiber die Objektgesellschaften gehaltener Immobilien zu erzielen. Den Schwerpunkt werden
dabei Investitionen in Gewerbeimmobilien, z.B. Buro- und Verwaltungsgebaude, Einzelhandelsimmobilien oder Hotelimmobilien bilden. Die Investitionen sollen vor-
wiegend in Immobilien in Deutschland erfolgen, die jeweils einen Verkehrswert von mindestens 10 Mio. EUR haben.

Vorhandene Ertrage (einschlieRlich etwa vorhandener Dividendenertrdge) werden grundsatzlich ausgeschuttet und nicht erneut angelegt. Das in diesem Basisinfor-
mationsblatt kalkulierte Risiko- und Renditeprofil des AlF setzt voraus, dass Sie Ihr Investment in den AIF bis zum Ende der Empfohlenen Haltedauer halten, wie nach-
stehend unter der Uberschrift ,Wie lange sollte ich die Anlage halten und kann ich vorzeitig Geld entnehmen?” beschrieben.

Finanzierung: Fur die Investmentgesellschaft durfen Kredite bis zur Hohe von 150 % des aggregierten eingebrachten Kapitals und noch nicht eingeforderten zugesag-
ten Kapitals der Investmentgesellschaft, berechnet auf der Grundlage der Betrdge, die nach Abzug samtlicher direkt oder indirekt von den Anlegern getragener
Gebuhren, Kosten und Aufwendungen fur Anlagen zur Verfugung stehen, aufgenommen werden, wenn die Bedingungen der Kreditaufnahme marktablich sind. Bei
der Berechnung der vorgenannten Grenzen sind Kredite, die Gesellschaften i.S.d. § 261 Abs. 1 Nr. 3 KAGB aufgenommen haben, entsprechend der Beteiligungshéhe
der Investmentgesellschaft zu bericksichtigen.

Sonstige Informationen
Verwahrstelle: Verwahrstelle ist die State Street Bank International GmbH.

Ausfuhrliche Informationen zu den Anlagezielen und der Strategie des Produkts finden Sie im Verkaufsprospekt. Weitere Informationen iber den AIF, Kopien des
Verkaufsprospektes, evtl. Aktualisierungen und Nachtrage, das Basisinformationsblatt sowie die Jahresberichte des AIF, der jeweils aktuelle Nettoinventarwert und
weitere praktische Informationen sind in deutscher Sprache bei der Verwaltungsgesellschaft, der Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, Zweigniederlas-
sung Munchen, Am Tucherpark 16, 80538 Munchen, kostenlos erhaltlich oder konnen unter www.wealthcap.com kostenlos abgerufen werden.
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Kleinanleger-Zielgruppe

Das Produkt richtet sich grundsatzlich an in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtige Privatanleger, die das Ziel der Vermogensbildung verfolgen, an den laufenden
Ertrdgen aus der Vermietung sowie an einem Erl6s aus dem spateren Verkauf der Immobilie bzw. der Immobilien anteilig partizipieren mochten. Sie missen einen
langfristigen Anlagehorizont von mehr als 9 Jahren haben. Sie missen einen Verlust bis hin zum vollstandigen Verlust des eingesetzten Kapitals tragen konnen und
durfen keinen Wert auf einen Kapitalschutz legen.

2. Welche Risiken bestehen und was konnte ich im Gegenzug dafiir bekommen?

Risikoindikator Der Gesamtrisikoindikator hilft Ihnen, das mit diesem Produkt verbundene Risiko
im Vergleich zu anderen Produkten einzuschatzen. Er zeigt, wie hoch die Wahr-

scheinlichkeit ist, dass Sie bei diesem Produkt Geld verlieren, weil sich die
@ @ @ @ @ e @ Markte in einer bestimmten Weise entwickeln oder wir nicht in der Lage sind,

Sie auszubezahlen. Wir haben dieses Produkt auf einer Skala von 1 bis 7 in die

Niiigees Rsle = = bRl Risikoklasse 6 eingestuft, wobei 6 der zweithtchsten Risikoklasse entspricht.
Der Risikoindikator beruht auf der Annahme, Das Risiko potenzieller Verluste aus der kinftigen Wertentwicklung wird als hoch

e dass Sie das Produkt bis zum 31.12.2031 halten. eingestuft. Bei unginstigen Marktbedingungen ist es sehr wahrscheinlich, dass
- . . T Fy e 1 unsere Fahigkeit beeintrachtigt wird, Sie auszuzahlen. Weitere wesentliche Risi-

Sie konnen die Anlage nicht frihzeitig einlosen. ken, die nicht im Gesamtrisikoindikator enthalten sind, sind im Verkaufsprospekt

Sie konnen Ihr Produkt moglicherweise nicht ohne Weiteres aufgefuhrt und beinhalten insbesondere das Anlage- und Beteiligungsrisiko
verkaufen oder Sie missen es unter Umstanden zu einem sowie 6konomische, politische, und rechtliche Risiken. Dieses Produkt beinhaltet

Preis verkaufen, der sich erheblich auf Ihren Erlos auswirkt. keinen Schutz vor kiinftigen Marktentwicklungen, sodass Sie das angelegte

Kapital ganz oder teilweise verlieren konnten. Wenn der AIF Ihnen nicht das zah-
len kann, was Ihnen zusteht, konnen Sie das gesamte angelegte Kapital verlieren.

Performance-Szenarien
Was Sie bei diesem Produkt am Ende herausbekommen, hangt von der kiinftigen Marktentwicklung ab. Die kiinftige Marktentwicklung ist ungewiss und
13sst sich nicht mit Bestimmtheit vorhersagen.

Die dargestellten Szenarien beruhen auf Ergebnissen aus der Vergangenheit und bestimmten Annahmen. Die Markte kénnten sich kiinftig vollig anders
entwickeln.

Empfohlene Haltedauer: 9 Jahre Wenn Sie nach 9 Jahren
Anlagebeispiel: 10.000 EUR (Empfohlene Haltedauer)
Szeparien: aussteigen
Minimum Es gibt keine garantierte Mindestrendite.
Sie konnten lhre Anlage ganz oder teilweise verlieren.
Stressszenario ~ Was Sie am Ende nach Abzug der Kosten herausbekommen kénnten 10751EUR
,,,,,,,,,,,,,, 08%
Pessimistisches Szenario ~ Was Sie am Ende nach Abzug der Kosten herausbekommen kénnten 11.717 EUR
,,,,,,,,,,,,,, 1,8%
Mittleres Szenario ~ Was Sie am Ende nach Abzug der Kosten herausbekommen kénnten 12.683 EUR
,,,,,,,,,,,,,, 2.7 %
Optimistisches Szenario ~ Was Sie am Ende nach Abzug der Kosten herausbekommen kénnten 13.649EUR
3,5%

Unter Bertcksichtigung der tatsachlichen Kapitalbindung ergeben sich bei Anwendung des internen ZinsfulSes (Methodik bei ,Jahrliche Auswirkungen der Kosten”)
folgende Renditen: Stressszenario: 0,9 %, pessimistisches Szenario: 2,0 %, mittleres Szenario: 3,0% und optimistisches Szenario: 3,9 %.

In den angefuhrten Zahlen sind sémtliche Kosten des Produkts selbst enthalten, jedoch unter Umstanden nicht alle Kosten, die Sie an lhren Berater oder Ihre
Vertriebsstelle zahlen mussen, sowie die Kosten Ihres Beraters oder Ihrer Vertriebsstelle. Unbertcksichtigt ist auch Ihre personliche steuerliche Situation, die sich
ebenfalls auf den am Ende erzielten Betrag auswirken kann.

Das Stressszenario zeigt, was Sie unter extremen Marktbedingungen zuriickbekommen konnten. Das dargestellte pessimistische, mittlere und optimistische Szenario
veranschaulicht, was sie unter schlechten, mittleren und positiven Marktbedingungen zurickbekommen kénnten. Dieses Produkt kann nicht eingelost werden.
Schlimmstenfalls kénnen Sie ihre gesamte Anlage verlieren.

3. Was geschieht, wenn die Verwaltungsgesellschaft nicht in der Lage ist, die Auszahlung vorzunehmen?

Der Ausfall der Verwaltungsgesellschaft hat keine direkten Auswirkungen auf ihre Auszahlung. Indes, wenn der AIF selbst nicht in der Lage ist, ihre Anlage zuriickzu-
zahlen, konnen Sie Ihr angelegtes Kapital ganz oder teilweise verlieren. Dieser Verlust ist nicht durch ein Entschadigungs- oder Sicherungssystem fir Anleger gedeckt.

4. Welche Kosten entstehen?

Die Person, die Ihnen dieses Produkt verkauft oder Sie dazu berat, kann lhnen weitere Kosten berechnen. Sollte dies der Fall sein, teilt diese Person Ihnen diese
Kosten mit und legt dar, wie sich diese Kosten auf Ihre Anlage auswirken werden.
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Kosten im Zeitverlauf

In den Tabellen werden Betrage dargestellt, die zur Deckung verschiedener Kostenarten von Ihrer Anlage entnommen werden. Diese Betrage hangen davon ab, wie
viel Sie anlegen, wie lange Sie das Produkt halten und wie gut sich das Produkt entwickelt. Die hier dargestellten Betrage veranschaulichen einen beispielhaften
Anlagebetrag und den Anlagezeitraum in Form der Empfohlenen Haltedauer von 9 Jahren.

Wir haben folgende Annahme zugrunde gelegt:

- Wir haben angenommen, dass sich das Produkt wie im mittleren Szenario dargestellt entwickelt.

- 10.000 EUR werden angelegt (Anlagebetraq)
Wenn Sie nach 9 Jahren

(Empfohlene Haltedauer)

Szenario: ...aussteigen
Kosten iqggesamt L232EUR
Jahrliche A 2,8%.

1 Diese Angaben veranschaulichen, wie die Kosten Ihre Rendite pro Jahr wahrend der Haltedauer verringern. Wenn Sie beispielsweise zum Ende der Empfohlenen Haltedauer
aussteigen, wird lhre durchschnittliche Rendite pro Jahr voraussichtlich 4,6 % vor Kosten und 2,7 % nach Kosten betragen. (Bitte beachten Sie: Die in der Tabelle ausge-
wiesenen jahrlichen Auswirkungen der Kosten entsprechen der Differenz zwischen dem internen Zinsfuls ohne Kosten (5,8 %) und mit Kosten (3,0 %). Der interne Zinsfufs
unterscheidet sich von der durchschnittlichen Rendite pro Jahr.)

Diese Zahlen enthalten die hochste Vertriebsgebihr, die die Person, die Ihnen das Produkt verkauft oder Sie dazu berét, berechnen kann (7,6 % des Anlagebetrages
(dies entspricht 8,0 % des Zeichnungsbetrages)). Diese Person teilt Ihnen die tatsdchliche Vertriebsgebuhr mit.

Zusammensetzung der Kosten
Wenn Sie nach 1Jahr Ihre Anteile
Einmalige Kosten bei Einstieg oder Ausstieg B ... 1urickgeben konnten

Einstiegskosten Bis zu 1.238 EUR
Es wird ein Ausgabeaufschlag i.H.v. bis zu 4,8 % des Anlagebetrages (5% des Zeichnungsbetrages) erhoben. Dariber

hinaus einmalige Kosten i.H.v. bis zu 7,6 % des Anlagebetrages (Initialkosten). Die Initialkosten sind bereits im Preis

enthalten, den Sie zahlen. S e
Ausstiegskosten Nicht zutreffend.

Wir berechnen keine Ausstiegsgebthr fur dieses Produkt. Weder zum Ende der Laufzeit noch wahrend der Laufzeit, da kein

Recht auf ordentliche Kiindigung und kein Recht auf Rickgabe vor Laufzeitende besteht.

Laufende Kosten pro Jahr S e
Verwaltungsgebihren und sonstige Verwaltungs- oder Betriebskosten 101 EUR

Kosten, die jahrlich fur die Anlageverwaltung auf Ebene des Produktes und auf Ebene der Objektgesellschaft(en) abgezogen

werden.

Hierbei handelt es sich um eine Schatzung auf der Grundlage von Erfahrungswerten. e
Transaktionskosten 148 EUR

Verkaufspreis von Vermégensgegenstanden - bis zu 1% des Verkaufspreises (Verkaufspreis ohne Umsatzsteuer) plus ggf.

anfallenden Steuern und Gebihren.

Hierbei handelt es sich um eine Schatzung der Kosten, die anfallen, wenn wir die zugrunde liegenden Anlagen fur das

Produkt kaufen ader verkaufen. Der tatsachliche Betrag hangt davon ab, wie viel wir kaufen oder verkaufen.

Lusatzliche Kosten unter bestimmten Bedingungen S e
Erfolgsgebihren 28 EUR

Vergutung fur die Verwaltungsgesellschaft i.H.v. 15% des Betrages, der nach Auszahlung der Einlagen an die Anleger sowie

durchschnittlich einer jahrlichen Verzinsung von mindestens 3,5% verbleibt. Der tatsachliche Betrag hangt davon ab, wie qut

sich Ihre Anlage entwickelt. Die vorstehende Schatzung basiert auf Erfahrungswerten.

Empfohlene Haltedauer: 9 Jahre
Diese Empfohlene Haltedauer wurde unter Beriicksichtigung der Grundlaufzeit des AIF (Mindesthaltedauer) bestimmt. Der AIF ist ein geschlossener alternativer

Investmentfonds, der dem Anleger keinen Anspruch auf die Ricknahme seiner Anlage anbietet. Das Produkt ist so ausgelegt, dass Anleger ihre Anteile am AIF bis
zum Ende der Laufzeit des AIF halten, wenn alle zugrunde liegenden Anlagen liquidiert und an die Anleger des AlF ausgeschittet wurden.

Wenn Sie sich dafur entscheiden, in den AIF zu investieren und anschliefsend eine Beschwerde diesbezuglich oder beziiglich des Verhaltens des Herstellers oder einer
Vertriebsstelle des AIF haben, wenden Sie sich bitte zuerst an den Hersteller per Telefon unter 0800 962 80 00 oder per E-Mail an anleger@wealthcap.com. Wenn
Ihre Beschwerde nicht zufriedenstellend gelost ist, konnen Sie sich auch direkt an die Ombudsstelle fur Sachwerte und Investmentvermagen e.V. (Postfach: 610269,
10924 Berlin, www.ombudsstelle.com) wenden.

Dieses Dokument enthalt moglicherweise nicht alle Informationen, die Sie fur eine Entscheidung Uber die Anlage in das Produkt benctigen. Eine ausfuhrliche Dar-
stellung ist dem Verkaufsprospekt nebst Aktualisierungen sowie den Jahresberichten zu entnehmen. Diese Informationen werden Ihnen von der Person, die Ihnen
dieses Basisinformationsblatt zur Verfigung stellt, oder von der Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH auf Anfrage kostenlos in Papierform zur Verfiigung
gestellt.
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