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Sehr geehrte Damen und Herren,

erganzend zu unseren bisherigen Werbematerialien unseres
aktuellen Immobilienfonds ,ImmoChance Deutschland 12
Renovation Plus” mdchten wir Ihnen auf den folgenden Sei-
ten die bisherigen Ankaufe des Fonds-Portfolios detailliert
vorstellen und Ihnen aufzeigen, wie unser Fonds Nr. 12 von
der aktuellen Situation am deutschen Immobilienmarkt pro-
fitiert.

Gesunkene Immobilienpreise sowie gestiegene und weiter
steigende Mieten sind die derzeitigen Hauptmerkmale des
Marktes — Fur unseren aktuellen Fonds bietet sich daher ge-
rade jetzt die Chance des ,antizyklischen Investierens”.

Der Trend der letzten Monate weist eine Abkuhlung des Im-
mobilienmarktes auf. Auf der Kduferseite wirken die dras-
tisch gestiegenen Finanzierungszinsen und Rohstoffpreise
sowie die komplexen, teils schwer vorherzusehenden Sanie-
rungsauflagen abschreckend; gleichzeitig machen die dadurch
gesunkenen Immobilienpreise einen Verkauf uninteressan-
ter als noch vor wenigen Jahren.

Euphorie
Begeisterung

Abenteuerlust

Mutlosigkeit

Optimismus

Quelle: Russell Investments, AMP — eigene Darstellung

Verzweiflung

IMMOCHANCE
DEUTSCHLAND

Nach der zuletzt erlebten Euphorie von boomenden Immobi-
lienpreisen hat sich der Wind entsprechend gedreht und in
Teilen des Marktes in die Phase der Depression gefuihrt. Doch
genau dann, wenn bei schwacher Konjunktur der Boden ab-
zusehen ist, handeln Profis entgegen der allgemein schlech-
ten Marktstimmung und nutzen glinstige Einstiegschancen.
Entsprechend hat der Fonds ICD 12 R+ mit seinen ersten An-
kaufen eben diese Chancen nutzen konnen. So wurde das
bisherige Fonds-Portfolio zu teils deutlich besseren Konditi-
onen erworben, als urspringlich in der Prospektierungspha-
se des Fonds kalkuliert.

Fur die sich in der Bewirtschaftungsphase befindenden Vor-
ganger-Fonds haben wir in den vergangenen Monaten grof3-
tenteils von weiteren Verkaufen aus den Fonds-Portfolios
abgesehen, um unnatige Preisabschlage zu vermeiden. Doch
gleichzeitig profitieren diese Fonds von den gestiegenen
Mieten und erlauben uns, unsere Bestandobjekte mit ruhiger
Hand vollumfanglich aufzuwerten und fir den Verkauf vor-
zubereiten, bis sich mittelfristig vermehrt lukrative Verauf3e-
rungsoptionen bieten werden.

Wir werden die Ihnen vorliegende Broschire sukzessive um
die Darstellung weiterer Ankaufe erweitern und freuen uns,
sollten auch Sie mit uns von der seit Jahren grofdten antizyk-
lischen Chance am Immobilienmarkt profitieren wollen.

Gordon Grundler, Geschaftsfihrer
Alpha Ordinatum GmbH & Primus Valor AG

Optimismus

MAXIMALE
FINANZIELLE
CHANCEN

Erleichterung

Hoffnung
Depression



Die wichtigsten Kennzahlen und Eckdaten
des Alternativen Investmentfonds (AIF)

Gesellschaft

ImmoChance Deutschland 12 Renovation Plus GmbH & Co.
geschlossene Investment KG

Produkt

Alternativer Investmentfonds (AIF) nach Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB)

Investitionsgegenstand

Immobilien in Deutschland, Schwerpunkt Wohnimmobilien,
Investition tiber Objektgesellschaften

Kapitalverwaltungsgesellschaft

Alpha Ordinatum GmbH, Mannheim

Verwahrstelle

Donner & Reuschel AG, Hamburg

Treuhanderin

Officium Treuhand GmbH, Mannheim

Platzierungsgarantin

Primus Valor AG, Mannheim

Kommanditkapital

40.000.000 EUR

Gesamtkapital (prospektiert)
(AIF + Objektgesellschaftsebene)

81.775.000 EUR

Mindestbeteiligung

10.000 EUR; hohere Betrage sollen ohne Rest durch 1.000 teilbar sein

Agio

3 % der gezeichneten Kommanditeinlage

Platzierungsfrist

Bis zum 31.12.2024

Einzahlung

100 % zzgl. 3 % Agio der gezeichneten Kommanditeinlage nach Annahme und
Aufforderung durch die Treuhanderin

Auszahlungsbeteiligung

Ab Folgemonat der Einzahlung

Basisszenario der prognostizierten
Auszahlungen?

Auszahlungen in % der Kommanditeinlage ohne Agio (vor Steuern)?
3,00 % p. a. fuir 2023, 3,50 % p. a. fiir 2024 — 2025,
4,00 % p. a. flir 2026 — 2029, 116,75 % fiir 2030

Gesamtriickfluss
inkl. Verkauf vor Steuer?

138,83 %" + Gewerbesteueranrechnung

Prognostizierte Laufzeit

Erhohung auf bis zu 200 Mio. EUR moglich

1
2
3
A

Bis zum Ende des achten Jahres nach Beendigung der Platzierungsfrist;
durch Gesellschafterbeschluss mit mehr als 50 % der abgegebenen Stimmen
Verlangerung um bis zu drei Jahre moglich

Prognosen sind kein verldsslicher Indikator fiir die zukiinftige Wertentwicklung
Pro rata temporis bezogen auf das Jahr, in dem der Auszahlungsanspruch entsteht
Inkl. Riickzahlung des eingesetzten Eigenkapitals; bezogen auf das Kommanditkapital ohne Agio; pro rata temporis auf das Jahr in dem der Auszahlungsanspruch entsteht

alpha ordinatum
kapitalverwaltung

Als BaFin-regulierte Kapitalverwaltungsgesellschaft richtet sich unsere Dienst-
leistung an Emissionshauser und Asset-Manager mit dem Investitionsschwer-
punkt von inlandischen Investmentvermadgen in Form von geschlossenen
Publikums- und Spezial-AlF.

In Zusammenarbeit mit Primus Valor stellt die Alpha Ordinatum GmbH eine

wirtschaftlich optimale Entwicklung des Immobilien-Portfolios iiber den
gesamten Lebenszyklus hinweg sicher.

Dr. Thomas Peters
Geschaftsfiihrer Alpha Ordinatum GmbH



Zahlen und Fakten uber den
Wohnimmobilienmarkt

Am deutschen Immobilienmarkt erleben wir weiterhin un-
einheitliche Bewegungen. Gesunkene Preise stehen steigen-
den Mieten gegenuber.

Mehrere aktuelle Entwicklungen lassen darauf schlief3en,
dass die Mietpreise in den nachsten Jahren deutlich schneller
steigen werden als zuvor. Der Neubau stagniert nahezu
komplett und jeden Monat sinken die Genehmigungszahlen.
Die bereits existierende Wohnungsknappheit wird durch
Zuzug weiter verscharft. Die politischen Anforderungen im
Bereich des Klimaschutzes bei Gebauden nahmen in den ver-
gangenen Jahren zu, was hohe Sanierungskosten mit sich
bringt — Kosten, welche Vermieter Uber kurz oder lang an
ihre Mieter weitergeben diirften.

Laut einer Marktanalyse von Savills, eines der fiihrenden,
weltweit tatigen Immobiliendienstleistungs-Unternehmen,
haben die durchschnittlichen Angebotsmieten fiir Neubau-
wohnungen erstmals in den sechs grof3ten deutschen Stad-
ten die Marke von 20 Euro pro Quadratmeter lberschritten.
Auch Ober- und Mittelzentren erfuhren im letzten Halbjahr
gegenuber dem Vorjahr einen deutlichen Mietanstieg.

Wenn dieser Trend anhalt, konnten bald schon
Mietsteigerungen hoher sein als die Inflationsrate.

Trotz der bisherigen Mietentwicklungen am Markt sind par-
allel die Preise fur Wohnimmobilien aufgrund gestiegener
Finanzierungskosten und anhaltend hoher Inflation gesun-
ken. Verstarkt wird dieser Effekt noch durch moglicherweise
anstehende Sanierungsmafinahmen.

Auch Mittelstadte werden jetzt fiir Mieter teuer

Entwicklung der durchschnittlichen Medianmieten,

1. Halbjahr 2023 im Vergleich zu 2021 in Prozent
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Quelle: BNP Paribas Real Estate auf Basis der IDN ImmoDaten GmbH

So haben es dltere Bestandsbauten mit geringer Energie-
effizienz im Verkauf besonders schwer. Lieferkettenproble-
matiken, gestiegene Handwerkerpreise sowie bisherige und
méglicherweise weitere politische Vorgaben (bspw. die Hei-
zungsplane der Bundesregierung) machen die Kosten fiir
eine energetische Sanierung schwer kalkulierbar. Entspre-
chend sind Transaktionen auf dem Immobilienmarkt deut-

Immobilien werden immer knapper, Neubauziele weit verfehlt,

es fehlen bereits rund 700.000 Wohnungen

Fertiggestellte Wohnungen

in Deutschland
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lich zurtickgegangen.
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M Benotigter Zubau *Prognose

Quellen: Destatis, Zentralverband Deutsches Baugewerbe, The Pioneer, Grafik: Primus Valor, 20.06.2023



ImmoChance Deutschland 12 Renovation Plus -
Jetzt von antizyklischen Investitionen profitieren!

Die Europaische Zentralbank (EZB) hat bis Herbst 2023 einen
historisch hohen Zinserhohungszyklus umgesetzt, was zu
einer Abktihlung des Marktes gefiihrt hat. Dadurch sind die
Immobilienpreise unter Druck geraten.

Entsprechend bietet sich im aktuellen Marktumfeld die lukra-
tive Moglichkeit der ,antizyklischen Investition”, welche wir
mit unserem aktuellen Fonds ICD 12 R+ bereits nachweislich
nutzen konnten.

Durch stetig steigende Preise sind die Einstiegsrenditen bei
vermieteten Immobilien in den letzten Jahren kontinuierlich
gesunken. Dieser Trend wurde nun gebrochen. Die Preise sind
gefallen und die Einkaufsrenditen gestiegen — mittlerweile
sind diese bereits wieder auf dem Niveau von 2017. Glinstige
Einstiegspreise und hohere Renditen bieten jetzt die Gelegen-
heit zur Portfolio-Optimierung.

So konnte der Fonds bereits Immobilien an den Standorten
Solingen, Viernheim, Braunschweig, Wolfsburg und Dissel-
dorf erwerben und die hierbei erzielten Werte (wie bspw.
Kaufpreisfaktor und Mietrendite) lassen vermuten, dass wir
letztendlich bessere Resultate erzielen, als unser ohnehin
positives Szenario (,Positives Trend-Szenario” auf Seite 27
unserer Informationsbroschiire ICD 12 R+) darstellt, das im
Herbst 2022 bei der Prospekterstellung kalkuliert wurde.

Auch das Immobilienportfolio unseres Fonds Nr. 12 wird
wieder konsequent alle Starken unserer Anlagestrategie
,Renovation Plus” (wie die Aufwertung der Objekte durch

Cash. Award Sieger 2023

,Mit dem ICD 12 R+ erfullt Primus Valor
nun erstmals auch die umfangreichen
formalen Anforderungen der neuen
EU-Nachhaltigkeitsvorschriften nach
Artikel 8 der Offenlegungsverordnung.
Der Fonds bietet Vertriebspartnerinnen
und -partnern & Kundinnen und
Kunden damit die Chance auf eine
antizyklische Investition, die Okonomie
und Nachhaltigkeit verbindet.”

Begriindung der Jury
FINANCIAL

ca.Sh. ADVISORS AWARD 2023

KATEGORIE: SACHWERTANLAGEN/AIF

Sieger Inmochance Deutschiand 12 Renovation plus - Primus Valor

energetische Sanierungen) ausspielen und profitiert gerade
in der aktuellen Zeit zusatzlich von den gunstigen Einstiegs-
moglichkeiten am Markt. Unterstrichen wird dies mit der
Einschatzung von einschldagigen Medien der Branche: Unser
Fonds Nr. 12 konnte kdrzlich den , Financial Advisors Award”
in der begehrten Kategorie ,Sachwertanlagen/AlF” gewin-
nen.

Einstiegspreise giinstiger, Renditen hoher - Chance zur Portfolio-Optimierung

Bruttoanfangsrenditen Bestandsobjekte in %

6,8
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@ Rendite
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M Top-7-Stadte M Deutschland

Quellen: RIWIS, Colliers; eigene Recherche

Ml Niveau aktueller Durchschnittsrendite



/\ Energetische ~ Leerstand-
Verdichtung E . ,,,l )
:: Sanierung [,t, sanierung

Als Oberzentrum im Dreieck K6In-Dusseldorf-Wuppertal ge-
legen, gehort Solingen hinsichtlich zahlreicher Parameter
(wie bspw. Kaufkraft) zu den Top-10-Stadten in Nordrhein-
Westfalen. Die Vorgangerfonds ICD 8 und 9 R+ haben bereits
uber 80 Wohneinheiten in Solingen erworben. Makro- sowie
Mikrolage sind der Fondsgeschaftsfiihrung daher bestens
bekannt.

Alle Objekte in Solingen zeichnen sich durch ihre zentrale
Lage aus, da sie sich innerhalb eines 500-Meter-Radius zum
Hauptbahnhof befinden. Das Objekt in der Karntener Straf3e
wurde zuletzt im Jahr 1996 vollstandig kernsaniert und er-
laubt nun weitere Optimierungen.

Wertschopfungspotenzial:

® Kaufpreisfaktor! von knapp Uber 16
(entspricht Rendite von ca. 6,25%)?

e Zentraler Heizungsaustausch geplant

® Sukzessive Mietanpassungen an aktuelle Marktmiete
(IST-Miete @ 7,21 Euro/gqm; Marktmiete? von (iber
10 Euro/qm)

Optische Technische
(1115 Aufwertung @C SS::‘UUS(:;g

Solingen, Karntener Strafie

=

@P AufBenanlagen

0
Baujahr 1908/1996
Wohn-/Nutzflache 1.096 gm
Wohneinheiten 13

Gewerbeeinheiten

Der Kaufpreisfaktor gibt an, nach wie vielen Jahren sich der Kaufpreis einer Mietimmobilie durch die eingenommenen Kaltmieten amortisiert. Fiir die Berechnung wird der Kaufpreis der Immobilie
durch die jahrliche Nettokaltmiete geteilt. Prognostizierte Mietrendite (netto) nach Abschluss aller geplanten SanierungsmafRnahmen. Bezogen auf den geplanten Gesamtaufwand nach

Fertigstellung. *Quelle ImmoScout 24



Solingen, Rennpatt
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E| Verdichtung

_ , Technische

. Energetische Leerstand- Optische Gebaude AuRenanlagen
| Sanierung sanierung UL Aufwertung @ . 8
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Der kirzlich erstellte Gutachterwert des Portfolios in Solingen

T o . ) Baujahr 1956
berticksichtigte die bereits teils verringerten Kaufpreise des -
Marktes. Dass mit dem letztendlich erzielten Kaufpreis des ~ Wohn-/Nutzflache 1191 m?
Portfolios der Gutachterwert noch einmal um tiber 6 Prozent  \\ghneinheiten 11
unterboten werden konnte, zeigt auf, welche attraktiven .
Gewerbeeinheiten 2

Einstiegsmoglichkeiten der aktuelle Immobilienmarkt fur
Kaufer bietet.

Neben einem lukrativen Kaufpreis weisen die Objekte jeweils
eine hochwertige Substanz und eine sehr gute Lage auf.
Neben Potenzial zur Optimierung des Mietmanagements
erlaubt das Objekt im Rennpatt zusatzlich eine Erweiterung
der vermietbaren Flache aufgrund einer Umwidmung von
Gewerbe- in Wohnflachen.

Wertschopfungspotenzial:

e Durch die Umwidmung von Gewerbe- in Wohnflache
soll weiterer Wohnraum geschaffen werden

e Geplant ist ein Dachgeschossausbau

e Sukzessive Mietanpassungen an aktuelle Marktmiete




Solingen, Ruhrstrafie

i ) Technische
A Verdichtun Energetische Leerstand: Otische Gebaude AufBenanlagen
a ° Sanierung sanierung [I11Y Aufwertung @ i g
' ausriistung

0
Die dritte Liegenschaft in der Ruhrstrafe rundet das erwor- Baujahr 1957
bene Objektportfolio ab. Aufgrund des Baujahres (50er Jahre)
ist eine umfangreiche energetische Sanierung geplant, dieim ~ Wohn-/Nutzflache 1.141m?
ersten Schritt eine kurzfristige Mietanpassung erlaubt, wel-  \Wohneinheiten 20
che sich weiterhin unter der ortsublichen Marktmiete bewe- —
gen wird. Gewerbeeinheiten =

Fir die Mieter sollte die Mietanpassung weitgehend durch
Energiekosteneinsparungen kostenneutral sein. So wird das
geplante Warmedammverbundsystem voraussichtlich ca.
40 Prozent des jeweiligen Energieverbrauchs eines Mieters
einsparen, was eine Kostenreduktion um tiber 0,70 Euro/gm
bedeutet — bei gleichzeitiger Verbesserung der Energieklas-
se des Objekts um drei Stufen (von F/G auf C/D).

Wertschopfungspotenzial:

e Glnstiger Einstieg: Kaufpreisfaktor! 15,54
(Rendite ca. 6,43%)?

® Aktuelle IST-Miete von @ 6,89 Euro/qm als Grundlage
fiir weitere Anpassungen

e Umfangreiche energetische Sanierung (Warmedamm-
verbundsystem) in Planung

Der Kaufpreisfaktor gibt an, nach wie vielen Jahren sich der Kaufpreis einer Mietimmobilie durch die eingenommenen Kaltmieten amortisiert. Fiir die Berechnung wird der Kaufpreis der Immobilie
durch die jahrliche Nettokaltmiete geteilt. Prognostizierte Mietrendite (netto) nach Abschluss aller geplanten SanierungsmafRnahmen. Bezogen auf den geplanten Gesamtaufwand nach

Fertigstellung.



ImmoChance
Deutschland

Mit unserer Fonds-Reihe ,ImmoChance
Deutschland” konzentrieren wir uns bereits
seit 2007 konsequent auf den Ankauf,

die energetische Optimierung sowie den
Verkauf von Bestandswohnimmobilien in
deutschen Mittel- und Oberzentren.

Mit dem Fonds ImmoChance Deutschland
12 Renovation Plus begrif3en wir seit

Frihjahr 2023 das jlungste Mitglied der
bewahrten Fonds-Familie.
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Metropolregion Rhein-Neckar: Heimat fir 2,4 Millionen Menschen
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Die Ministerkonferenz fiir Raumordnung definiert Metropol-
regionen als Motoren der gesellschaftlichen, wirtschaftli-
chen, sozialen und kulturellen Entwicklung eines Landes.

Als Entscheidungszentren von nationaler und internationa-
ler Bedeutung verfligen Metropolregionen (ber eine her-
vorragende Infrastruktur, eine hohe Wirtschaftskraft, eine
Vielzahl an Forschungs- und Wissenschaftseinrichtungen,
sowie ein vielfaltiges Kultur- und Freizeitangebot — so auch
die Metropolregion Rhein-Neckar. Neben unserem Unter-
nehmenssitz (in Mannheim) sind wir daher bereits mit meh-

BILDUNG UND FORSCHUNG

30

international anerkannte
Forschungsinstitute

2,4
5.600

22

Hochschulen

ca. 90.000

Studierende

* Anzahl Unternehmen, die durch IHK in der Rhein-Neckar-Region vertreten werden

Quadratkilometer

Heppenheim
° (BergstraBe)

Buchen
(Odenwald)

Eberbactt
()

@ Mosbach

@ Wiesloch

@ Sinsheim

Metropolregion
Rhein-Neckar

Karte: Verband Region Rhein-Neckar
Geobasisdaten: © GeoBasis-DE / BKG 2016 (Daten verandert)

reren Fonds an Standorten in der Region vertreten; nun auch
in Viernheim mit unserem Fonds ICD 12 R+.

Rund 160.000 Unternehmen machen die Metropolregion
Rhein-Neckar zu einem der wirtschaftlichen Motoren
Deutschlands. Zehn der 100 starksten borsennotierten Un-
ternehmen haben hier ihren Sitz. Neben Weltkonzernen wie
BASF, SAP und Roche sind in der Region viele mittelstandische
Unternehmen, Hidden Champions und innovative Start-ups
zuhause. Die Wirtschaft in der Metropolregion Rhein-Neckar
weist einen gesunden zukunftstrachtigen Branchenmix vor.

EINWOHNER UND FLACHE

Millionen Einwohner

15 Stadt- und Landkreise

Quelle: Metropolregion Rhein-Neckar GmbH Karte: Geobasisdaten: ©GeoBasis-DE/BKG 2017



Metropolregion Rhein-Neckar: Viernheim, Georg-Blichner-Straf3e

Leerstand-

sanierung

Energetische

a\/erdichtung

Sanierung

Viernheim, mit einer Bevodlkerung von etwa 34.000 Ein-
wohnern, ist zentral in der Metropolregion Rhein-Neckar
gelegen und befindet sich im sudlichen Teil von Hessen
direkt angrenzend an Mannheim und Weinheim. Die unmit-
telbare Umgebung zeichnet sich durch eine dichte, gut ge-
pflegte Wohnbebauung und einer Vielzahl von Fachgeschaf-
ten aus.

Die gut vermieteten Wohnungen verfiigen grundsatzlich
tber einen Balkon oder eine Loggia. Zwischen 2000 und
2012 wurden umfangreiche Modernisierungsmafinahmen
durchgefuhrt. Dabei wurde unter anderem das Dachge-
schoss gedammt und die Fassade erhielt ein Warmedamm-
verbundsystem. 2022 gab es eine Teilerneuerung aller drei
Aufzugsanlagen.

Wertschopfungspotenzial:

® |ST-Miete von & 10,18 Euro/gm als Grundlage fiir

weitere Anpassungen

® Erhebliches Potenzial im Einzelwohnungsverkauf

* Unmittelbar in sehr wirtschaftsstarker Metropolregion
gelegen

Technische

Optische
1111y Aufwertung

@;ﬁ Aufienanlagen

Baujahr 1967
Wohn-/Nutzflache 2.188 m?
Wohneinheiten 43
Gewerbeeinheiten 1




Wolfsburg, Haydnring

) . Technische
/\ Verdichtun | Energetische Leerstand- Optische Gebaude Auf3enanlagen
a & \ Sanierung sanierung 1111y Aufwertung @ . &
— ausrilistung

0
Die Stadt wurde 1938 als Sitz des Volkswagenwerks gegriin- Baujahr 1953
det und ist die flnftgrofdte Stadt in Niedersachsen.
Wohn-/Nutzflache 4.280 m?
Die erworbene Liegenschaft umfasst 87 Wohneinheiten auf  \yghneinheiten ]7

ca. 4.300 Quadratmetern. Die Hauser aus den 1950er Jahren
sollen umfassend saniert werden. Mafinahmen betreffen die
einzelnen Wohneinheiten, Fassaden sowie Balkone.

Gewerbeeinheiten —

Die Attraktivitat Wolfburgs als Investitionsstandort ist uns
bereits seit langerem bekannt. Entsprechend kauften bereits
unsere Vorganger-Fonds ICD 9 & 10 R+ in Wolfburg ein und
weitere 40 Wohneinheiten im Zuge des jetzigen Ankaufs ge-
hen dem Portfolio des ICD 11 R+ zu.

Wertschopfungspotenzial: 0

® Wohnungssanierungen, Neuvermietungen und
Mietanpassungen

e Mietsteigerungspotenzial® von tiber 40% binnen
3,5 Jahren

® Durchschnittliche IST-Miete: 5,71 Euro/gm

® Marktmiete?: ca. 7,00 Euro/gm

® Hervorragende City-Lage mit Nahe zur Innenstadt
und Bahnhof — direkt vor den Werkstoren von VW

i ey .,_.

Prognostizierte Mietrendite (netto) nach Abschluss aller geplanten Sanierungsmafinahmen. Bezogen auf den geplanten Gesamtaufwand nach Fertigstellung. 2Quelle ImmoScout 24.



Braunschweig, Ziegenforth
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0
Als Herzstuck Niedersqchsens und als eines der fUhrenQen Baujahr 1968
Forschungs- und Entwicklungszentren Deutschlands zeich- -
net sich Braunschweig durch sein hohes Wachstumspoten- ~ Wohn-/Nutzflache 3.200 m?
zial und vielversprechende Chancen zur nachhaltigen Wert-  \Wohneinheiten 40

entwicklung aus — ideale Bedingungen fur unseren Fonds.

Gewerbeeinheiten —

Der Ankauf beinhaltet finf Mehrfamilienhauser, die zusam-
men 40 Wohneinheiten und 20 Garagen umfassen. Im Zuge
der geplanten Modernisierungen ist Ende 2024 die Installa-
tion von Warmedammverbundsystemen (WDVS) vorgese-
hen. Diese Maf3nahme wird nicht nur die Energieeffizienz der
Gebaude erhohen, sondern auch langfristig zur Senkung der
Heizkosten beitragen.

Wertschopfungspotenzial:

® Ankauf ca. 10% unter Gutachterwert
® Mietsteigerungen durch konsequente Performance-

steuerung und geplante Modernisierungsumlage
® Durchschnittliche Miete: 6,60 Euro/gm
Marktmiete®: > 8,50 Euro/gm
® Zeitnahe Vollvermietung und eine erwartete Miet-
rendite? von tiber 7%

Quelle ImmoScout 24. 2Prognostizierte Mietrendite (netto) nach Abschluss aller geplanten Sanlerungsmaf&nahmen Bezogen auf den geplanten Gesamtaufwand nach Fertigstellung.



Landeshauptstadt Nordrhein-Westfalen: Diisseldorf

o

VAT

Disseldorf ist einer der erfolgreichsten Wirtschaftsstandorte
in Europa. Beste Standortbedingungen und ein sehr hohes
Mafd an Lebensqualitat bei gleichzeitig moderaten Ansied-
lungs- und Betriebskosten zeichnen das internationale Wirt-
schaftszentrum aus.

Die Stadt selbst investiert in starkem Mafie in Infrastruktur,
Schulen, Kindergarten, Kunst und Kultur, was die herausra-
gende Attraktivitat Diisseldorfs als Standort zum Leben und
Arbeiten unterstreicht. In keiner anderen Stadt liegen so viele

L2 %

653.253

Einwohner

i

Hochschulen

sind griin

37.642

Unternehmen in Diisseldorf

Quelle: Landeshauptstadt Diisseldorf, Wirtschaftsforderungsamt

der Gesamtlache Diisseldorfs

Museen und Galerien so nah beieinander wie in Disseldorf —
das Herz der Kulturstadt ist die Kunstakademie in der Altstadt.
Am Rhein gelegen und mit Uber 650.000 Einwohnern die
siebtgrofdte Stadt Deutschlands, beheimatet Diisseldorf
neben dem jeweiligen Sitz mehrerer S- und MDAX-Unterneh-
men auch die DAX-Unternehmen Henkel sowie Rheinmetall
AG (Stand: Juni 2023). Diisseldorf weist zudem einen starken
Mittelstand vor — darunter eine Vielzahl von Hidden Cham-
pions von internationalem Rang.

117,7

zweithochster Kaufkraftindex
bundesweit

22

internationale Leitmessen



Disseldorf, Peter-Richarz-Strafie

v ¥

Energetische Leerstand-

Sanierung sanierun,
A g

a Verdichtung

Gunstiger Einstieg: In der lebendigen Landeshauptstadt
Nordrhein-Westfalens gelegen, erfolgte der Ankauf deutlich
unter Gutachterwert und zu einem Preis, welcher nur auf-
grund der aktuell lukrativen Marktlage zu erzielen ist. Unsere
Immobilie zeichnet sich durch seine gepflegte, ruhige Wohn-
lage mit perfekter Mischung aus Bestand und Wertsteige-
rungspotenzial aus — ein modernisiertes Objekt mit 1- bis
4-Zimmer-Wohnungen und der Energieeffizienzklasse C.

Hohes Potenzial: In der direkten Nachbarschaft werden Ein-
zelwohnungen fir tber 3.000 Euro pro Quadratmeter und
somit deutlich Uber dem von uns erzielten Quadratmeter-
preis angeboten.

Wertschopfungspotenzial: 0

* Sehr giinstiger Einstieg fiir eine Landeshauptstadt
® Quadratmeterpreis im Einkauf deutlich unter dem
Marktangebot® am Standort

® Mietsteigerungen sofort umsetzbar — grofies Potenzial
innerhalb der nachsten Jahre

® Objekt bereits energetisch modernisiert: WDVS, neue
Heizung und Fenster

® vereinzelte Wohnungen bereits saniert

1Quelle ImmoScout 24.
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@;} Aufdenanlagen

Baujahr 1970
Wohn-/Nutzflache 4.441 m?
Wohneinheiten 70

Gewerbeeinheiten




,Dierichtige Zeit
fur den Hauskauf
Ist jetzt!”

,Die Kaufpreise bei Immobilien ziehen
uberall wieder an, zeigt eine neue
Auswertung. Billiger werden Haus
und Wohnung nicht mehr.

Wer Eigentum kaufen will, sollte das
genau jetzt tun.”

Wirtschaftsmagazin
CAPITAL, 02.02.20241







Die ImmoChance Deutschland Fondsreihe
16 Jahre Erfolgsgeschichte auf einen Blick

Bundesweite

Standorte Expertise Zeichnungen bereits emittiert

Investitions-

ImmoChance | Wirtschaftl. Fonds- Kommandit- Fonds- Rendite Auszahlungen
Fondsreihe Pragung laufzeit falel kapital Status bis zu gesamt?
(ohne Agio)

ImmoChance

Deutschland | Vermdgens- . . -

GPP1GmbH | verwaltend 14 Jahre ca. 12,7 Mio. EUR | 4,6 Mio. EUR | Aufgelost 10% p.a. 329 %

& Co. KG

ImmoChance

Deutschland | Vermogens- . . ..

GPP2GmbH | verwaltend 14 Jahre ca. 18,9 Mio. EUR | 6,4 Mio. EUR Aufgeldst 9% p.a. 264,5 %
& Co.KGi. L.

ImmoChance

Deutschland | Vermogens-
G.P.P.3GmbH | verwaltend
& Co. KGi. L.

13 Jahre ca. 20,3 Mio. EUR | 7,2 Mio. EUR Aufgelost 11% p.a. 3115%

ImmoChance

Deutschland | Vermogens- . . . in
GPP4GmMbH | verwaltend seit 09.2010 | ca. 26,7 Mio. EUR | 8,4 Mio. EUR Aufisung 89 %

& Co. KG

ImmoChance

Deutschland 5
Renovation | Gewerblich 3% Jahre ca.29Mio.EUR | 9,6Mio.EUR | Aufgeldst | >10%pa. | 136,5%

Plus GmbH &
Co.KGi. L.

ImmoChance
Deutschland 6 | Zinspapier 3 % Jahre ca. 18 Mio. EUR 7,7 Mio. EUR Aufgelost 5,5% p.a. 117,25 %
Die Anleihei. L.

ImmoChance
Deutschland 7
Renovation
Plus GmbH
& Co.
geschlossene
Investment KG
i.L.

Gewerblich 6% Jahre ca.65Mio.EUR | 40Mio.EUR | Aufgelost | 8,6%p.a. 135,5%

*Auszahlungen in % der Kommanditeinlage ohne Agio (vor Steuern); pro rata temporis
2,aufgelost” = samtliche Auszahlungen wurden geleistet; bis auf mogliche Schlusszahlung. Gesellschaft befindet sich u. U. noch in Liquidation



IMMOCHANCE
DEUTSCHLAND

ImmoChance
Fondsreihe

Wirtschaftl.

Pragung

Fonds-
laufzeit

Investitions-
volumen
(ohne Agio)

Kommandit-
kapital

Fonds-
Status

Auszahlungen

gesamt!

ImmoChance
Deutschland 8
Renovation Plus
GmbH & Co.
geschlossene
Investment KG

Gewerblich

seit 02.2017

ca. 150 Mio.EUR

84,6 Mio. EUR

Platziert

58 %

ImmoChance
Deutschland 9
Renovation Plus
GmbH & Co.
geschlossene
Investment KG

Gewerblich

seit 10.2018

ca. 185 Mio.EUR

ca. 100 Mio. EUR

Platziert

155%

ImmoChance
Deutschland 10
Renovation Plus

GmbH & Co.

geschlossene
Investment KG

Gewerblich

seit 01.2020

ca. 185 Mio.EUR

ca. 100 Mio. EUR

Platziert

7%

ImmoChance
Deutschland 11
Renovation Plus

GmbH & Co.

geschlossene
Investment KG

Gewerblich

seit 07.2021

ca. 155 Mio.EUR

ca. 118 Mio. EUR

Platziert

85%

ImmoChance
Deutschland 12
Renovation Plus

GmbH & Co.

geschlossene
Investment KG

Gewerblich

seit 04.2023

81,7 Mio. EUR®

mindestens
40 Mio. EUR

in Platzierung

*Auszahlungen in % der Kommanditeinlage ohne Agio (vor Steuern); pro rata temporis
3Prognostiziertes Gesamtkapital gemaf? Verkaufsprospekt

ERFAHRENES EMISSIONSHAUS MIT
HERAUSRAGENDER LEISTUNGSBILANZ

Investieren Sie in den ImmoChance Deutschland 12 Renovation Plus
und profitieren Sie als Anleger von unserer Expertise.

Stand: Februar 2024

ImmoChance Deutschland 12
Renovation Plus o...:

/8% clsha ordinatum
OCHTi

b i

occe D
DCHD

PRIMUS VALOR




,Der Immobilienmarkt
bietet die grofdte
antizyklische Chance
seit Jahren."

Gordon Grundler
Vorstand der Primus Valor AG

Disclaimer

Die vorliegende Broschire wurde von der Primus Valor Kon-
zeptions GmbH verfasst. Sie ist als eine unvollstandige, un-
verbindliche Information zu sehen und dient ausschlief3lich
Werbe- und Informationszwecken.

Sie stellt somit keine Anlageberatung dar. Sie soll lediglich
einen Uberblick iiber die ImmoChance Deutschland 12 Reno-
vation Plus GmbH & Co. geschlossene Investment KG geben.

Es handelt sich bei den in dieser Broschiire enthaltenen An-
gaben nicht um ein Angebot zum Kauf oder Verkauf der dar-
gestellten Emission. Wertentwicklungen der Vergangenheit
und Prognosen Uber die zukiinftige Entwicklung sind kein

verlasslicher Indikator fir die zukinftige Wertentwicklung
und bieten keine Garantie fur einen Erfolg in der Zukunft.
Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der verkirzt darge-
stellten Angaben zu dieser Beteiligung wird keine Gewahr
tbernommen.

Die Angaben sind nicht an die persénlichen Beduirfnisse und
Verhaltnisse von Anlegern angepasst und konnen eine indivi-
duelle Anlageberatung in keinem Fall ersetzen.

Maf3geblich fiir die Beteiligung an dieser Investition ist aus-
schliefidlich der veroffentlichte Verkaufsprospekt, die Anlage-
bedingungen und das Basisinformationsblatt.




Diese enthalten detaillierte Informationen zu den rechtli-
chen, steuerlichen und wirtschaftlichen Einzelheiten sowie
insbesondere auch zu den Risiken einer Beteiligung.

Der Verkaufsprospekt sowie die vorgenannten Unterlagen
(in deutscher Sprache) werden bei der Alpha Ordinatum
GmbH, Harrlachweg 1, 68163 Mannheim, im Internet unter
www.alpha-ordinatum.de sowie www.primusvalor.de oder
bei Ihrem Berater zur kostenlosen Ausgabe bereitgehalten.

Das Investmentvermaogen ist eine unternehmerische Beteili-
gung, deren Wertentwicklung von der Entwicklung der zu er-
werbenden Vermogensgegenstande abhangt und die wah-

' A :
ImmoChance:Deutschland 8 RenovationfPlus: Chemnitz

rend der Laufzeit der Beteiligung Schwankungen unterliegen
kann. Das Investmentvermogen wird durch seine Zusam-
mensetzung und die fir die Fondsverwaltung verwendeten
Techniken eine erhdhte Volatilitat aufweisen.

Eine Zusammenfassung der Anlegerrechte in deutscher
Sprache ist unter https:/www.primusvalor.com/wp-con-
tent/uploads/2023/04/Zusammenfassung_Anlegerrech-
te_2023.pdf verfiigbar. Die Alpha Ordinatum GmbH kann fir
einzelne Lander beschlief3en, den Vertrieb zu widerrufen.

Diese Produktinformation dient Werbezwecken.
Stand: Februar 2024



http://www.alpha-ordinatum.de
http://www.primusvalor.de
https://www.primusvalor.com/wp-content/uploads/2023/04/Zusammenfassung_Anlegerrechte_2023.pdf
https://www.primusvalor.com/wp-content/uploads/2023/04/Zusammenfassung_Anlegerrechte_2023.pdf
https://www.primusvalor.com/wp-content/uploads/2023/04/Zusammenfassung_Anlegerrechte_2023.pdf
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