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FACT SHEET

Paribus Technologiezentrum Berlin GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

GEWERBE

Dies ist eine Marketing-Anzeige. Bitte lesen Sie den Verkaufsprospekt des 
Investmentvermögens sowie das Basisinformationsblatt, bevor Sie eine 
endgültige Anlageentscheidung treffen.
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ÜBER PARIBUS

EXPERTISE

Historie
Über 22-jährige erfolgreiche 

Historie im Bereich der 

Gewerbeimmobilien

Investoren
Langjährige Erfahrung in der 

Zusammenarbeit mit privaten und 

institutionellen Investoren

VERLÄSSLICHKEIT

Mitarbeiter
Hoher Qualitätsstandard dank 

fundiertem Fachwissen 

der Mitarbeiter

KVG
Eigene voll regulierte  

Kapitalverwaltungsgesellschaft mit 

hohem Risikomanagement-Standard

KOMPETENZ

Investitionsvolumen
3,4 Mrd. € historisches  

Gesamtinvestitionsvolumen  

im Immobilienbereich

Asset Gewerbe
Asset Management für 

28 Gewerbeimobilien im 

In-und Ausland

VORTEILE DES INVESTMENTS

1 Keine Fremdmandate. Die Auszahlungen sind bezogen auf den Beteiligungsbetrag exkl. Agio und verstehen sich vor Steuern. Die vergangene Wertentwicklung aufge-
löster Fonds ist kein Indikator für die zukünftige Entwicklung bestehender und neuer Fonds.

Attraktives Risiko-Rendite-Profil
 Langfristig als Technologiezentrum vollständig an die 

 Bosch Siemens Hausgeräte vermietet

 Deutscher Top 7 Büroimmobilienstandort Berlin

 Bereits begonnene Quartiersentwicklung „Siemensstadt Square“

 Liquiditätsstarker Mietvertrag

I

STRUKTUR

IMMOBILIE

Langjährige Immobilien-Expertise
 Erfahrenes Fondsmanagement mit historischem Gesamt -  

 investitionsvolumen von 6 Mrd. Euro

 22-jährige Erfahrung im Immobilienmanagement

 Belastbarer Track-Record im Bereich Großgewerbeimmobilien  

 mit Einzelmietern

 Durchschnittlicher gewichteter Gesamtmittelrückfluss 

 abgeschlossener Investments: 279 % 1

Beteiligungsstrategie
 Im Zuge einer Kapitalerhöhung werden Neugesellschafter     

 aufgenommen

 Beteiligung direkt am Objekt 

 (Assetmanagement seit 2010 durch Paribus)

 Haltedauer über 10 Jahre mit dem Ziel eines steuerfreien  

 Veräußerungsgewinns

IINVESTMENT



Paribus Technologiezentrum Berlin

 Gebäude nach Green-Building-Standards realisiert

 Ergänzung der Energieversorgung durch erneuerbare Energien

 Umstellung aller Heiz- und Kühlanlagen auf Wärmepumpen  

 mit Erdsondenfeld

 Installation einer Photovoltaikanlage

 Standort mit globalen Kompetenzzentren und Unternehmens-

 bereichen (u. a. Qualitätsmanagement, Production Engineering,  

 Purchasing, Digital Services, HR, Business Administration)

NACHHALTIGKEIT

FINANZKENNZAHLEN
(NACH KOSTEN & GEBÜHREN, VOR STEUERN)

209,6 %
Gesamtmittelrückfluss 
Positiv Szenario 5

15,7
Multiplikator  
Ankauf 4

19,0
Multiplikator  
Verkauf 5

143,5 %
Gesamtmittelrückfluss  
Negativ Szenario 5

4 der vertraglich fixierten Miete für August 2026. 
5 Bei den dargestellten Szenarien handelt es sich um eine Schätzung der zukünftigen Wertentwicklung, die auf den aktuellen Marktbedingungen beruht und kein ex-
akter Indikator ist. Wie viel Sie tatsächlich erhalten, hängt davon ab, wie sich der Markt entwickelt und wie lange Sie die Anlage/das Produkt halten. Die Auszahlungen 
sind bezogen auf den Beteiligungsbetrag exkl. Ausgabeaufschlag und verstehen sich vor Steuern. Die zukünftige Wertentwicklung unterliegt der Besteuerung, die von 
den persönlichen Verhältnissen des Anlegers abhängig ist. Da keine Kapitalgarantie besteht, kann die Anlage zu einem finanziellen Verlust führen.

> 6,2 %
Durchschnittliche Auszahlung 
p.a. vor Steuern 5 

177,4 %
Gesamtmittelrückfluss  
Prognose 5



ECKDATEN DER IMMOBILIE

6  Vertraglich fixierte Miete ab August 2026 vor Indexierung. Jährliche Anpassung zu  
 100 % an den Verbraucherpreisindex.

Grundstücksadresse Wohlrabedamm 15, 13629 Berlin (Siemensstadt)

Grundstücksgröße 37.195 m²

Mietfläche 36.917 m²

Mieteinnahmen (netto) 6    Hauptgebäude: 682.992 Euro (24 Euro/m2)

   Nebengebäude: 63.442 Euro (7,50 Euro/m2)

   384 Außenstellplätze: 15.360 Euro (40 Euro/Stellplatz)

   Nettokaltmiete gesamt: 761.794 Euro

Hauptgebäude    Baujahr 2011

   6-7-geschossiges Büro- und Forschungsgebäude

   Büro (Einzel und Großraum), Kantine, Empfang, 

   Sonstiges: 18.856 m²

   Forschung und Entwicklung: 9.602 m²

Nebengebäude    Baujahr 1963/70

   2-geschossiges Büro- und Logistikgebäude: 8.459 m²

Drittverwendungsfähigkeit    3 Erschließungskerne (Treppenhäuser,  

   Lasten- & Personenaufzüge)

   Umwidmung der Laborflächen zu Büroflächen mit 

   geringem Aufwand möglich und statisch vorgesehen

Das maximale Risiko dieser Beteiligung besteht somit in dem vollständigen Verlust der Kapitalanlage (Beteiligungsbetrag) und 

aller im Zusammenhang mit dem Erwerb, der Verwaltung und der Beendigung der Anlage angefallenen Kosten. Soweit eine Be-

teiligung an der Investmentgesellschaft fremdfinanziert sein sollte, drohen dementsprechend weitere Vermögensnachteile. 

Die Realisierung des Maximalrisikos durch Kumulation von Totalverlustrisiko und Vermögensminderungsrisiko kann zu einer 

Zahlungsunfähigkeit sowie einer Insolvenz der Anleger führen (Maximalrisiko). Eine ausführliche Darstellung sämtlicher Risiken 

findet sich im Verkaufsprospekt in Kapitel „E. Risikohinweise“.

DER BETEILIGUNG

WESENTLICHE RISIKEN

 Verlust der Einlage inkl. aller Nebenkosten des Erwerbs

 Nicht nachhaltige Mieteinnahmen mit möglicher Wertminde-

rung und erschwerter oder verzögerter Veräußerung

 Unsicherheit der Anschlussvermietung nach 2036 mit mögli-

chem Leerstand und daraus resultierendem Totalverlust des ein-

gesetzten Kapitals

 Schadensersatzleistung durch den Anleger

 eine Rückzahlung von Auszahlungen der Investmentgesellschaft

 Haftung des Anlegers mit dem sonstigen Privatvermögen

 Steuerzahlungen bezüglich sonstiger Grundstücke des An-

legers 

 andere Steuerzahlungen auf der Ebene des Anlegers, 

denen keine Auszahlungen gegenüberstehen

 Verpflichtungen aus einer persönlichen Fremdfinanzie-

rung der Beteiligung an der Investmentgesellschaft

 Verlust des Steuerbegünstigungsstatus bei Stiftungen als 

 Anleger.



FONDS IM ÜBERBLICK

Mindestbeteiligung, Ausgabeaufschlag  20.000 Euro (zzgl. bis zu 5 % . Ausgabeaufschlag)

Platzierungsphase Bis zum 31. Dezember 2026

Gutachterlicher Immobilienwert 170.000.000 Euro ermittelt zum 31.12.2024

Geplantes Eigenkapital durch Neugesellschafter 66.500.000 Euro

Eigenkapital verbleibender Altgesellschafter 47.035.000 Euro

Geplantes Fremdkapital 79.960.000 Euro

Rechnerischer Ankaufsfaktor 15,7 Jahresmieten 2

Prognostizierte Auszahlungen p.a. 3 Durchschnittliche Auszahlungen 6,2 % (Beginnend mit 6 % für 2026  

ansteigend auf 7 % erstmalig ab 2035) IRR 6,6 % p.a. gem. BiB

Laufzeit ca. 11 Jahre (bis 31. Dez. 2036) geplant + Verlängerung bis zu 

vier Jahre möglich

Prognostizierter Verkaufsfaktor 3 19,0-fache Jahresmiete (prognostiziert) zum Zeitpunkt des 

Verkaufs

Prognostizierter Gesamtmittelrückfluss 3 Zwischen 143,5 % und 209,6 % des Beteiligungsbetrages, im Prognos-

tizierter Gesamtmittelrückfluss Basisszenario 177,4 % vor Steuern 3 

PARIBUS TECHNOLOGIEZENTRUM BERLIN

2  der vertraglich fixierten Miete für August 2026.
3 Bei den dargestellten Szenarien handelt es sich um eine Schätzung der zukünftigen Wertentwicklung, die auf den aktuellen Marktbedingungen beruht und kein  
 exakter Indikator ist. Wie viel Sie tatsächlich erhalten, hängt davon ab, wie sich der Markt entwickelt und wie lange Sie die Anlage/das Produkt halten. Die Aus-
 zahlungen sind bezogen auf den Beteiligungsbetrag exkl. Ausgabeaufschlag und verstehen sich vor Steuern. Die zukünftige Wertentwicklung unterliegt der Besteue- 
 rung, die von den persönlichen Verhältnissen des Anlegers abhängig ist. Da keine Kapitalgarantie besteht, kann die Anlage zu einem finanziellen Verlust führen.

SENSITIVITÄTSANALYSEN 2

Steigerung des Verbraucherpreisindexes ab 2025 p.a. 

Kosten für Objektverwaltung, Bewirtschaftung und Instandhaltung 
in % der Miete (Durchschnitt Prognoselaufzeit)

Gesamtmittelrückfluss vor Steuern

2,0 %  Negative Abweichung von der Prognose 167,0 % 

2,5 %  Prognose 177,4 % 
3,0 %  Positive Abweichung von der Prognose 188,1 % 

7,6 %  Negative Abweichung von der Prognose 175,6 % 

5,6 %  Prognose 177,4 % 
3,6 %  Positive Abweichung von der Prognose 179,1 % 

Gesamtmittelrückfluss vor Steuern

Verkaufsfaktor zum Ende der Prognoselaufzeit

17,0 Negative Abweichung von der Prognose 156,9 % 

19,0 Prognose 177,4 % 
21,0  Positive Abweichung von der Prognose 196,1 %

23,0  Positive Abweichung von der Prognose (Szenario Siemensstadt 2) 214,8 %

Gesamtmittelrückfluss vor Steuern



Paribus Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

König Kontor | Königstraße 28

22767 Hamburg

Telefon +49 40 8888 00 6-0

Telefax +49 40 8888 00 6-199

info@parbus-kvg.de

www.paribus-kvg.de

WICHTIGE HINWEISE 

Es handelt sich bei diesem Fact Sheet nicht um ein Angebot oder eine Aufforderung zur Beteiligung, sondern lediglich um ein Werbemittel. Die für eine Anlage-
entscheidung allein maßgeblichen Informationen entnehmen Sie bitte dem Verkaufsprospekt vom 12. Mai 2023 in der Fassung des Nachtrags Nr. 1 vom 15. November 
2023 und  Nr. 2 vom 19. August 2025, sowie etwaigen künftigen Aktualisierungen und Nachträgen, den darin abgedruckten Anlagebedingungen, dem Gesellschafts-
vertrag, dem Treuhandvertrag sowie dem Basisinformationsblatt. Allein diesen Dokumenten können Sie die vollständigen wirtschaftlichen, steuerlichen und rechtlichen 
Einzelheiten und insbesondere die vollständige Darstellung der Risiken dieses geschlossenen alternativen Investmentfonds (nachfolgend „Investmentgesellschaft“) aus-
reichend entnehmen. Frühere Entwicklungen von Faktoren, die für die Investmentgesellschaft zukünftig relevant sein könnten, sowie Prognosen jeglicher Art sind kein 
verlässlicher Indikator für die künftige tatsächliche Wertentwicklung der Investmentgesellschaft. Interessenten wird empfohlen, mit einem Steuerberater die steuerlichen 
Folgen einer möglichen Beteiligung zu erörtern. Die steuerlichen Auswirkungen der Beteiligung sind von den persönlichen Verhältnissen des jeweiligen Privatinvestors 
abhängig und können zukünftigen Veränderungen unterworfen sein. Die Beteiligung an der Investmentgesellschaft ist eine unternehmerische Beteiligung und bietet 
weder eine feste Verzinsung noch eine feste Rückzahlung der Einlage. Es besteht vielmehr das Risiko, dass ein Privatinvestor bei einer ungünstigen Entwicklung der 
Investmentgesellschaft nur geringe oder sogar keine Auszahlungen erhält, was ggf. auch den vollständigen Verlust der Kapitalanlage und aller im Zusammenhang 
mit dem Erwerb, der Verwaltung und der Beendigung der Kapitalanlage angefallenen Kosten zur Folge haben kann. Der veröffentlichte Verkaufsprospekt vom 12. Mai 
2023 in der Fassung des Nachtrags Nr. 1 vom 15. November 2023 und  Nr. 2 vom 19. August 2025,  sowie etwaige künftige Aktualisierungen und Nachträge und die 
darin abgedruckten Anlagebedingungen, der Gesellschaftsvertrag, der Treuhandvertrag sowie das Basisinformationsblatt und die Jahresberichte der Investmentgesell-
schaft werden in deutscher Sprache in gedruckter Form bei der Paribus Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, Königstraße 28, 22767 Hamburg und als Download unter   
www.paribus-kvg.de kostenfrei bereitgestellt. 

Eine Zusammenfassung der Anlegerrechte ist in deutscher Sprache im Verkaufsprospekt auf den Seiten 76 bis 107 im Kapitel „H. Rechtliche Grundlagen“ (für Verbrau-
cher auf den Seiten 140-145) enthalten und auf www.paribus.de abrufbar. Die Paribus Kapitalverwaltungsgesellschaft kann beschließen, den Vertrieb zu widerrufen.

Neben der direkten Kontaktaufnahme mit der Paribus Kapitalverwaltungsgesellschaft und der klassischen zivilrechtlichen Klage vor den ordentlichen Gerichten stehen
in Deutschland als Instrumente kollektiver Rechtsdurchsetzung die zivilprozessuale Musterfeststellungsklage gemäß den §§ 606 ff. des Musterfeststellungsklagen- 
register des Bundesamtes für Justiz (www.bundesjustizamt.de) und das Kapitalanleger-Musterverfahren gemäß dem Kapitalanleger-Musterverfahrensgesetz (Kap-
MuG) zur Verfügung.

Das vorliegende Dokument enthält urheberrechtlich geschützte Informationen. Kein Teil dieses Dokuments darf ohne schriftliche Genehmigung der Paribus-Gruppe 
kopiert, vervielfältigt oder in eine für Maschinen, insbesondere Datenverarbeitungsanlagen, verwendbare Sprache übertragen werden. Die Texte und Abbildungen  
wurden mit größter Sorgfalt zusammengestellt. Die Paribus-Gruppe behält sich inhaltliche Änderungen dieses Dokumentes ohne Ankündigung vor. Die Rechte an den 
hier aufgeführten Wort-Bildmarken Dritter liegen ausschließlich bei den jeweiligen Unternehmen bzw. Markeninhabern. Sie dienen hier lediglich der Illustration.

Bildquellen: © Paribus
Dieses Fact Sheet dient Werbezwecken.

DATENSCHUTZ

Die Hinweise zum Datenschutz der Paribus finden Sie in der Datenschutzerklärung, die im Bereich „Datenschutz“ auf der Internetseite www.paribus.de einsehbar ist. Alle 
Rechte vorbehalten. Insbesondere dürfen Nachdruck, Aufnahme in Online- Dienste und Internet sowie Vervielfältigung auf Datenträgern wie CD-ROM oder DVD-ROM 
nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung der Paribus Kapitalverwaltungsgesellschaft bmH erfolgen.

Bildrechte: © Paribus

© Paribus Kapitalgesellschaft bmH I Stand 23. September 2025


