Kurzinformation (KI) zu der nachrangigen Namensschuldverschreibung

der Serie ZweitmarktZins 43-2023

Der Erwerb dieser Vermogensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann zum
vollstindigen Verlust des eingesetzten Vermogens fiihren.

Stand: 11.10.2023, Anzahl der Aktualisierungen: 0

[ 1| Art der Vermogensanlage

Nachrangige Namensschuldverschreibung

Bezeichnung der Vermogensanlage

ZweitmarktZins 43-2023

asuco Vertriebs GmbH,
PestalozzistraRe 33, 82041 Deisenhofen
HRB 180027 (Amtsgericht Miinchen)

asuco Immobilien-Sachwerte GmbH & Co. KG,
PestalozzistralRe 33, 82041 Deisenhofen
HRA 102531 (Amtsgericht Miinchen)

Geschiftstatigkeit des Emittenten

Der Emittent hat bzw. wird sein Gesellschaftsvermogen (Eigenkapital sowie
die aus der Emission von nachrangigen Namensschuldverschreibungen und
vergleichbaren Fremdkapitalprodukten zufliefenden Einnahmen nach Ab-
zug der vertraglich vereinbarten einmaligen, nicht substanzbildenden wei-
chen Kosten) zum Zwecke der Gewinnerzielung als Dachgesellschaft unter
Beachtung von Investitionskriterien i. d. R. am Zweitmarkt (Erwerb von An-
teilen von i. d. R. bereits vollplatzierten geschlossenen Alternativen Invest-
mentfonds mit Immobilieninvestitionen sowie Teilnahme an Kapitalerho-
hungen) und in seltenen Fdllen auch am Erstmarkt (in der Platzierung be-
findliche Zielfonds) in Beteiligungen an Zielfonds sowie durch Erhohung
von Gesellschafterdarlehen an Zielfonds investieren. Dartiiber hinaus hat
der Emittent Gesellschafterdarlehen an die asuco pro GmbH und die asuco
Zweite pro GmbH (nachfolgend gemeinsam ,100%ige Tochtergesellschaf-
ten des Emittenten” genannt) sowie die asuco Beteiligungs GmbH (100%ige
wirtschaftliche Beteiligung des Emittenten) und die asuco Zweite Beteili-
gungs GmbH (100%ige wirtschaftliche Beteiligung des Emittenten) gewahrt
und wird diese erhéhen. Dies erfolgt zur Finanzierung der Investitionen
dieser Gesellschaften, die eine mittelbare Investition des Gesellschaftsver-
mogens des Emittenten darstellen. Ausfiihrliche Informationen zur Ge-
schaftstatigkeit des Emittenten sind auf den Seiten 10 f. des Muster-Verkaufs-
prospektes von Namensschuldverschreibungen der Serie ZweitmarktZins
20-2021 vom 18.07.2021 nebst 1. Nachtrag vom 28.03.2022 (nachfolgend
,Muster-Verkaufsprospekt”) dargestellt.

Anlagestrategie, Anlagepolitik
Die Anlagestrategie der Vermogensanlage fiir unmittelbare Anlageobjekte
besteht darin, Investitionsmoglichkeiten in die unmittelbaren Anlageobjekte
mit groltmaoglichen Einnahmen- sowie Wertzuwachschancen zu identifizie-
ren, in diese unmittelbaren Anlageobjekte zu investieren und sie langfristig
im Bestand zu halten. Dartber hinaus besteht die Anlagestrategie der Ver-
mogensanlage fiir unmittelbare Anlageobjekte darin, die Erhhung der Be-
teiligung an bereits erworbenen Zielfonds mit der Chance auf kurzfristige
VerauBerungsgewinne durch die 100%igen Tochtergesellschaften des Emit-
tenten sowie die asuco Beteiligungs GmbH (100%ige wirtschaftliche Betei-
ligung des Emittenten) und die asuco Zweite Beteiligungs GmbH (100%ige
wirtschaftliche Beteiligung des Emittenten) zu finanzieren.
Die Anlagestrategie der Vermogensanlage fiir mittelbare Anlageobjekte be-
steht darin, solche mittelbaren Anlageobjekte zu identifizieren, welche die
Einnahmen- sowie Wertzuwachschancen der unmittelbaren Anlageobjekte
des Emittenten maximieren. Dariiber hinaus besteht die Anlagestrategie der
Vermogensanlage fiir mittelbare Anlageobjekte darin, durch die Erhhung
der Beteiligung an bereits erworbenen Zielfonds durch die 100%igen Toch-
tergesellschaften des Emittenten sowie die asuco Beteiligungs GmbH und
die asuco Zweite Beteiligungs GmbH die Chance auf kurzfristige Verdulle-
rungsgewinne wahrzunehmen.
Anlagepolitik der Vermogensanlage fir unmittelbare Anlageobjekte ist es,
dass der Emittent sein Gesellschaftsvermdgen (aus der Emission von nach-
rangigen Namensschuldverschreibungen der Serie ZweitmarktZins 43-2023
zuflieBende Einnahmen nach Abzug der vertraglich vereinbarten einmali-
gen, nicht substanzbildenden weichen Kosten) zum Zwecke der Gewinner-
zielung als Dachgesellschaft in die unmittelbaren Anlageobjekte investiert.
Anlagepolitik der Vermogensanlage fir mittelbare Anlageobjekte ist es, dass
der Emittent bei der Investition seines Gesellschaftsvermogens in die unmit-
telbaren Anlageobjekte stets berticksichtigt, in welche mittelbaren Anlage-
objekte durch eine solche Investition investiert wird. Ausfiihrliche Informa-
tionen zur Anlagestrategie und Anlagepolitik der Vermogensanlage sind auf
Seite 149 des Muster-Verkaufsprospektes dargestellt.

Anlageobjekte

Die Anlageobjekte umfassen unmittelbar und mittelbar am Erst- bzw. Zweit-
markt erworbene Beteiligungen an Zielfonds, unmittelbar gewahrte variable
Gesellschafterdarlehen an die beiden 100%igen Tochtergesellschaften des
Emittenten (vgl. Definition unter ,Geschaftstatigkeit des Emittenten”), die asu-
co Beteiligungs GmbH (100%ige wirtschaftliche Beteiligung des Emittenten)
und die asuco Zweite Beteiligungs GmbH (100%ige wirtschaftliche Beteili-
gung des Emittenten), durch die beiden 100%igen Tochtergesellschaften des
Emittenten mittelbar erworbene, durch den Emittenten ausgegebene nachran-
gige Namensschuldverschreibungen, unmittelbar und mittelbar gewahrte Ge-
sellschafterdarlehen an Zielfonds sowie mittelbar erworbene Immobilien.
Ausfiihrliche Informationen zu den Anlageobjekten sind auf den Seiten 89 ff.
des Muster-Verkaufsprospektes dargestellt.

[ 4 | Laufzeit / Kiindigungsfrist

Die Laufzeit der Namensschuldverschreibungen beginnt individuell fiir jeden
Anleger (Glaubiger) ab vollstaindigem Zahlungseingang des Nominalbetrages
beim Emittenten. Die Namensschuldverschreibungen haben vorbehaltlich
einer vorzeitigen Kiindigung und vorbehaltlich einer Verlangerung der Lauf-
zeit durch den Emittenten eine Laufzeit bis zum 30.09.2032. Der Emittent
kann die Laufzeit maximal bis zum 30.09.2044 verldngern. Dieser Stichtag
fiir die maximale Verldngerungsoption des Emittenten (30.09.2044) verschiebt
sich fiir jedes Geschaftsjahr, das im Zeitraum 30.09.2031 bis 30.09.2043 en-
det und in dem der Net Asset Value (NAV) der Namensschuldverschreibungen
geringer als 105 % des Nominalbetrages ist, um ein Jahr nach hinten. Sollte
der NAV der Namensschuldverschreibungen dauerhaft geringer als 105 % des
Nominalbetrages sein, wiirde sich die maximale Laufzeit der Namensschuld-
verschreibungen auf unbestimmte Zeit verlangern. Nahere Informationen zu
der maximalen Laufzeit der Namensschuldverschreibungen sind den nachste-
henden Ausfiihrungen zu entnehmen.

Fiir den Fall, dass Anleger (Glaubiger) im Nachhinein in den USA oder Kana-
da (jeweils einschlieflich deren Territorien) ansassig i. S. d. US-amerikani-
schen oder kanadischen Steuerrechts sind und/oder die US-amerikanische
und/oder die kanadische Staatsangehérigkeit haben und/oder in den USA/
Kanada (jeweils einschlieRlich deren Territorien) einen Wohnsitz haben und/
oder Inhaber einer dauerhaften US-amerikanischen bzw. kanadischen Aufent-
halts- oder Arbeitserlaubnis sind, hat der Emittent ein Sonderkiindigungsrecht,
friihestens jedoch 24 Monate ab vollstindigem Zahlungseingang des Nomi-
nalbetrages beim Emittenten.

Der Emittent ist berechtigt, jede einzelne Namensschuldverschreibung ganz
oder teilweise zum 30.09. eines Jahres mit einer ordentlichen Kiindigungsfrist
von mindestens 6 Monaten vorzeitig zu kiindigen, frihestens jedoch 24 Mo-
nate ab dem Zeitpunkt des individuellen erstmaligen Erwerbs der Namens-
schuldverschreibungen durch den Anleger (Glaubiger). Dem Anleger (Glaubi-
ger) steht kein ordentliches Kiindigungsrecht und kein Sonderkiindigungs-
recht zu.

Die Laufzeit der Namensschuldverschreibungen verldngert sich unabhéngig
von den nachstehenden Verldngerungsoptionen um jeweils ein Jahr, wenn der
Net Asset Value (NAV) der Namensschuldverschreibungen zum dem Laufzei-
tende vorausgehenden Geschiftsjahresende geringer als 105 % des Nominal-
betrages ist.

Der Emittent ist berechtigt, die Laufzeit ganz oder teilweise um 2 x 2 Jahre
und anschlieBend um 8 x 1 Jahr zu verldngern. Dies muss jeweils mindestens
6 Monate vor Ende der Laufzeit schriftlich erfolgen. Bei Ausiibung samtlicher
Verlangerungsoptionen des Emittenten wiirde sich die Laufzeit der Namens-
schuldverschreibungen somit bis zum 30.09.2044 verldngern. Der Anleger
(Glaubiger) kann den 8 einjdhrigen Verldngerungen innerhalb von 4 Wochen
schriftlich widersprechen.

Konditionen der Zins- und Riickzahlung

Der Verzinsungsanspruch beginnt taggenau ab vollstandigem Zahlungsein-
gang des Nominalbetrages beim Emittenten und nach Identifikation nach
dem Geldwdschegesetz und endet an dem Tag, welcher der Filligkeit der
Namensschuldverschreibungen vorausgeht. Namensschuldverschreibun-
gen, die vom Emittenten zum Nominalbetrag zuriickgezahlt wurden, wer-
den nicht weiter verzinst. Die Zinsen werden nach der deutschen Zinsme-
thode (30/360) berechnet. Die Namensschuldverschreibungen sehen varia-
ble Zinsen i. H. v. bis zu 4 % p. a. sowie variable Zusatzzinsen i. H. v. bis
zu 6 % p. a. vor, jeweils bezogen auf den Nominalbetrag der Namens-
schuldverschreibungen. Die Héhe der variablen Zinsen und Zusatzzinsen
ist abhingig von den laufenden Einnahmen und Ausgaben des Emittenten
sowie den Ausgaben fiir die Verwaltung der Namensschuldverschreibungen.
Zu den laufenden Einnahmen des Emittenten zdhlen auch
Verduferungsgewinne/-verluste aus liquidierten oder verduBerten Anlage-
objekten. Bei Fdlligkeit der Namensschuldverschreibungen werden
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Wertsteigerungen/-reduzierungen der Anlageobjekte bei der Hohe der Zin-
sen und Zusatzzinsen entsprechend der Anleihebedingungen berticksich-
tigt. Der jdhrlich ermittelte Verzinsungsanspruch wird jedoch nur soweit
fallig, wie die Liquiditat des Emittenten zur Bedienung der Verzinsungsan-
spriiche der ausgegebenen Namensschuldverschreibungen aller Serien so-
wie vergleichbarer Fremdkapitalprodukte ausreicht.

Das Geschéftsjahr des Emittenten beginnt am 01.10. eines Jahres und endet
am 30.09. des Folgejahres.

Die variablen Zinsen und Zusatzzinsen werden nachschiissig am 10.01. des
auf das Ende des jeweiligen Geschdftsjahres folgenden Jahres fallig und ohne
Aufforderung durch den Anleger (Gldubiger) auf das angegebene Bankkonto
des Anlegers (Glaubigers) tiberwiesen.

Fiir nicht oder nicht vollstandig erfillte Verzinsungsanspriiche besteht in den
Folgejahren ein Nachzahlungsanspruch.

Die Namensschuldverschreibungen sind vom Emittenten am 10.01. des auf
das Laufzeitende (durch Zeitablauf oder vorzeitige Kiindigung) folgenden Jah-
res und damit voraussichtlich am 10.01.2033 in einer Summe zum Nominal-
betrag zuriickzuzahlen. Der Riickzahlungsanspruch wird nur soweit fillig,
wie die Liquiditat des Emittenten zur vollstandigen Erflillung der Verzinsungs-
anspriiche und zur Riickzahlung félliger Namensschuldverschreibungen zum
Nominalbetrag ausreicht. Die Riickzahlung muss fiir alle Namensschuldver-
schreibungen im gleichen Verhdltnis erfolgen.

Risiken (Muster-Verkaufsprospekt Seiten 48 ff.)

Die Namensschuldverschreibungen sind eine langfristige Vermogensanla-
ge. Der Anleger (Gldubiger) sollte daher alle in Betracht kommenden Risi-
ken in seine Anlageentscheidung einbeziehen. Nachfolgend konnen nicht
samtliche mit der Vermogensanlage verbundenen, sondern lediglich die
wesentlichen Risiken aufgefiihrt werden. Auch die nachstehend genannten
Risiken konnen hier nicht abschlieBend erldutert werden. Eine ausfiihrliche
Darstellung der immobilienspezifischen Risiken, der Risiken des Emitten-
ten und der Risiken der Namensschuldverschreibungen ist ausschlieflich
dem Muster-Verkaufsprospekt im Kapitel , Wesentliche Risiken der Vermo-
gensanlage” auf den Seiten 48 ff. zu entnehmen.

Maximalrisiko

Sofern der Anleger (Glaubiger) den Erwerb der Namensschuldverschreibun-
gen teilweise oder vollstindig fremdfinanziert hat, hat er den Kapitaldienst
(Zinsen und Tilgung) fuir diese Fremdfinanzierung unabhéngig von der Hohe
der Zins- und Zusatzzinszahlungen sowie der Rickzahlung der Namens-
schuldverschreibungen zum Nominalbetrag zu leisten. Auch eventuelle zu-
satzliche Steuern auf den Erwerb, die VeraufSerung, die Aufgabe, die Riick-
zahlung der Namensschuldverschreibungen oder die Wahrnehmung des
Riickkaufangebotes der 100%igen Tochtergesellschaften des Emittenten sind
vom Anleger (Glaubiger) im Falle fehlender Riickfliisse oder eines Totalver-
lustes aus seinem sonstigen Vermogen zu begleichen. Der betreffende Anle-
ger (Glaubiger) konnte somit nicht nur sein eingesetztes Kapital verlieren,
sondern misste das zur Finanzierung des Erwerbs der Namensschuldver-
schreibungen aufgenommene Fremdkapital inklusive Zinsen zuriickzahlen
und/oder die eventuellen zusatzlichen Steuern aus seinem sonstigen Vermo-
gen leisten. Da der Anleger (Gldubiger) lediglich jahrlich mit einem Ge-
schéftsbericht z. B. (iber die Zusammensetzung und Wertenwicklung der
Anlageobjekte informiert wird, kann der Anleger (Glaubiger) in Unkenntnis
wichtiger Informationen und deren Folgen auf die Hohe der Zins- und Zu-
satzzinszahlungen weitere Vermogensdispositionen treffen und/oder Zah-
lungsverpflichtungen eingehen, die auch sein sonstiges Vermogen gefahr-
den. So misste er Zahlungsverpflichtungen aus seinem sonstigen Vermogen
und nicht wie erwartet aus Zins- und Zusatzzinszahlungen leisten. Da der
Anleger (Glaubiger) kein ordentliches Kindigungsrecht und daher keine
Maoglichkeit zur Verkiirzung der Laufzeit der Namensschuldverschreibungen
hat, besteht das Risiko, dass der Anleger (Glaubiger) zur Deckung eines
kurzfristigen Kapitalbedarfs nicht auf den Nominalbetrag der Namens-
schuldverschreibungen zuriickgreifen kann, sondern auf sein sonstiges Ver-
mogen zuriickgreifen muss. SchlieBlich kann eine im Insolvenzfall beste-
hende Riickzahlungspflicht des Anlegers (Glaubigers) fiir erhaltene Zins-
und Zusatzzinszahlungen sowie fir einen bei Wahrnehmung des
Riickkaufangebotes der 100%igen Tochtergesellschaften des Emittenten er-
haltenen Kaufpreis sein sonstiges Vermogen gefahrden. Alle vorgenannten
Falle konnten zur Privatinsolvenz (maximales Risiko) des Anlegers (Glaubi-
gers) fiihren.

Allgemeines Geschiftsrisiko

(siehe auch Mietentwicklung, Wertentwicklung der Immobilien,
Entwicklung der laufenden Einnahmen/Ausgaben des Emittenten,
Wertentwicklung der Anlageobjekte, Steuerliche Risiken)

Bei den Namensschuldverschreibungen handelt sich um eine Vermégensanla-
ge mit Risiken, da die Hohe der Zinsen und Zusatzzinsen sowie die Riickzah-
lung falliger Namensschuldverschreibungen zum Nominalbetrag von den
Einnahmen und Ausgaben des Emittenten sowie der Wertentwicklung der
Anlageobjekte abhangig sind. Das wirtschaftliche Ergebnis der Investitionen
des Emittenten und damit auch das Anlageergebnis der Vermogensanlage
kann nicht mit Sicherheit vorhergesehen werden. Weder der Anbieter noch
der Emittent konnen daher zusichern oder garantieren, dass die geschuldeten
Zins-, Zusatzzins- und Riickzahlungen falliger Namensschuldverschreibun-
gen zu den geplanten Zeitpunkten oder tiberhaupt erbracht werden. Das An-
lageergebnis hangt von mehreren Einflussgroien ab, insbesondere der Ent-

wicklung des Immobilienmarktes in Deutschland, der Mietentwicklung, dem
Leerstand und der Wertentwicklung der Immobilien. Auch rechtliche und
steuerliche Rahmenbedingungen kénnen sich verdandern und Auswirkungen
auf den Emittenten und/oder dessen Anlageobjekte haben.

Insolvenz des Emittenten, Nachrang mit vorinsolvenzlicher
Durchsetzungssperre (qualifizierter Rangriicktritt)

Die Anspriiche der Anleger (Glaubiger) gegentiber dem Emittenten sind nicht
gesichert und im Falle der Insolvenz des Emittenten gegeniiber samtlichen
Forderungen gegenwartiger und zukinftiger weiterer Glaubiger des Emitten-
ten i. S. d. § 39 (1) Nr. 5 InsO (mit Ausnahme gegeniiber anderen Rangriick-
trittsgldubigern und gleichrangigen Glaubigern i. S. d. Anleihebedingungen)
nachrangig. Ist der Emittent insolvent und reicht das Vermogen des Emittenten
nicht aus, um nach Bedienung der Anspriiche der gegentiber den Anlegern
(Glaubigern) vorrangigen Gldubiger auch samtliche Anspriiche der Anleger
(Glaubiger) sowie der Gesellschafter des Emittenten auf Einlagenriickgewahr
in voller Hohe zu erfiillen, werden die Anspriiche der Anleger (Gldubiger)
sowie der Gesellschafter des Emittenten im gleichen Verhdltnis bedient. Dies
kann zu einem Totalverlust des Erwerbspreises zzgl. 5 % Agio fiihren.

Da die Anspriiche der Anleger (Glaubiger) aus den Namensschuldverschrei-
bungen einem qualifizierten Rangriicktritt unterliegen, kann der Emittent
Zins-, Zusatzzins- und die Riickzahlung félliger Namensschuldverschrei-
bungen bereits dann ganz oder teilweise einstellen, wenn durch diese Zah-
lungen eine Zahlungsunfahigkeit, drohende Zahlungsunfihigkeit oder
Uberschuldung des Emittenten eintreten wiirde. Der qualifizierte Rangriick-
tritt hat fir den Anleger (Gldubiger) zur Folge, dass die Vermogensanlage
Merkmale einer unternehmerischen Beteiligung mit einer eigenkapitaldhnli-
chen Haftungsfunktion aufweist. Der Erwerb der Vermogensanlage geht da-
her mit einem unternehmerischen Geschaftsrisiko einher, das tiber das oh-
nehin bestehende allgemeine Insolvenzrisiko des Emittenten hinausgeht.

Liquiditatsrisiko

Die Zahlung von Zinsen, Zusatzzinsen sowie die Riickzahlung falliger Na-
mensschuldverschreibungen zum Nominalbetrag ist davon abhéngig, dass
dem Emittenten zur Erflillung seiner Verpflichtungen ausreichend Liquiditat
zur Verfligung steht. Dies konnte insbesondere dann nicht der Fall sein,
wenn die Liquiditdt fir gegeniiber den Namensschuldverschreibungen vor-
rangige Glaubiger benétigt wird, kein zusétzliches Fremdkapital aufgenom-
men werden kann, die zur Erfiillung falliger Verpflichtungen notwendige
Liquiditat zweckwidrig, z. B. durch langfristige Investition in Anlageobjekte,
verwendet wurde, die Liquiditdtsplanung geringer als geplante Zahlungen
der Anlageobjekte an den Emittenten, Zahlungsausfille Dritter oder uner-
wartete Ausgaben des Emittenten nicht berticksichtigt hat oder sonstige Situ-
ationen eintreten, die die Liquiditdt des Emittenten binden.

ﬂ Emissionsvolumen, Art und Anzahl der Anteile

Das Emissionsvolumen betrdgt maximal 5 Mio. EUR. Anleger erwerben
nachrangige Namensschuldverschreibungen und erhalten damit Glaubiger-
rechte auf variable Zinsen und Zusatzzinsen sowie auf Riickzahlung falliger
Namensschuldverschreibungen zum Nominalbetrag. Die Anzahl der ange-
botenen Namensschuldverschreibungen betragt maximal 20. Der Nominal-
betrag der Namensschuldverschreibungen entspricht der individuellen
Zeichnungssumme des Anlegers (Glaubigers) und muss durch 1.000 teilbar
sein. Die Mindestzeichnungssumme betrdgt 25.000 EUR.

Verschuldungsgrad

Der Verschuldungsgrad kann auf Basis des letzten aufgestellten Jahresab-
schlusses zum 30.09.2022 nicht angegeben werden, da das Eigenkapital des
Emittenten negativ ist.

Aussichten fiir die vertragsgemaRe Zins- und Riickzahlung unter

verschiedenen Marktbedingungen

Die Namensschuldverschreibungen sind eine langfristige und mit Risiken
verbundene Vermégensanlage. Die Anleihebedingungen sehen keine feste
Verzinsung der Namensschuldverschreibungen vor. Der Anbieter hat eine
Prognoserechnung tiber die fiir die Zukunft vermuteten Zins- und Zusatz-
zinszahlungen erstellt.

Der Emittent hat bzw. wird sein Gesellschaftsvermégen am Zweitmarkt von
geschlossenen Alternativen Investmentfonds mit Immobilieninvestitionen und
damit mittelbar in Gberwiegend deutsche Gewerbeimmobilien investieren.
Insbesondere die Entwicklung der Mieten, die Vermietungsquote sowie die
Bonitat der Mieter wirken sich somit auf die Einnahmen des Emittenten sowie
die Wertentwicklung der Anlageobjekte des Emittenten aus. Die entscheiden-
den Kennzahlen fiir die Hohe der Einnahmen und die Wertenwicklung der
Anlageobjekte sind die Ausschiittungsrendite sowie der Tilgungsgewinn
(Wertsteigerung) der Anlageobjekte. Die Fihigkeit des Emittenten zur Zahlung
von Zinsen und Zusatzzinsen sowie zur Riickzahlung félliger Namensschuld-
verschreibungen hangt insofern im Wesentlichen von diesen Kennzahlen ab.
Die Prognoserechnung unterscheidet daher in ein pessimistisches, mittleres
und optimistisches Szenario unter Variation der Einflussgroen ,prognosti-
zierte Ausschiittungsrendite” und , prognostizierter Tilgungsgewinn®.

Gesamtauszahlungen (Prognose)

Der Zeitraum, der der Prognoserechnung zugrunde liegt, beginnt am
01.10.2024 und endet zum 30.09.2032. Bei einer Ausschittungsrendite von
4 % p. a. und einem Tilgungsgewinn von 2 % p. a. (pessimistisches Szenario)

Seite 2 von 3



betragen die Gesamtauszahlungen (einschlieBlich der Riickzahlung des Nomi-
nalbetrages) ca. 132,2 % des Nominalbetrages vor Steuern (Prognose). Bei einer
Ausschiittungsrendite von 5 % p. a. und einem Tilgungsgewinn von 2,5 % p. a.
(mittleres Szenario) betragen die Gesamtauszahlungen ca. 143,2 % des Nomi-
nalbetrages vor Steuern (Prognose). Bei einer Ausschiittungsrendite von 6 %
p. a. und einem Tilgungsgewinn von 3 % p. a. (optimistisches Szenario) betra-
gen die Gesamtauszahlungen ca. 152,5 % des Nominalbetrages vor Steuern
(Prognose). Im Falle einer im Vergleich zum pessimistischen Szenario negativen
Entwicklung der Marktbedingungen kann nicht ausgeschlossen werden, dass
die Zins- und Zusatzzinszahlungen sowie die Riickzahlung félliger Namens-
schuldverschreibungen sich verzogern oder geringer ausfallen.

Die dargestellte Abweichungsanalyse stellt nicht den ungtinstigsten anzuneh-
menden Fall dar. Die Einschatzungen, Beurteilungen und Prognosen ermitteln
sich aus der Einschétzung des Anbieters. Der in Aussicht gestellte Ertrag ist nicht
gewdhrleistet und kann auch niedriger ausfallen.

Die Zahlung von Zinsen und Zusatzzinsen sowie die Riickzahlung félliger Na-
mensschuldverschreibungen zum Nominalbetrag sind davon abhéngig, dass
dem Emittenten zur Erfiillung seiner Verpflichtungen ausreichend Liquiditat,
insbesondere aus den Riickfliissen aus Anlageobjekten, zur Verfiigung steht.

| 9| Kosten und Provisionen

Die nachfolgende Darstellung fasst die mit der Vermogensanlage verbunde-
nen Kosten und die vom Emittenten gezahlten Provisionen zusammen. Eine
ausfiihrliche Darstellung und Erlduterung hierzu ist ausschlieflich den An-
leihebedingungen der Namensschuldverschreibungen der Serie Zweit-
marktZins 43-2023 zu entnehmen.

Erwerb
Der Erwerbspreis entspricht der individuellen Zeichnungssumme des Anle-
gers (Glaubigers) und betrdgt mindestens 25.000 EUR zzgl. 5 % Agio.

Platzierungsphase

Die Gesamthohe der vertraglich vereinbarten einmaligen, nicht substanzbil-
denden weichen Kosten wahrend der Platzierungsphase betragt bei einem
platzierten Emissionskapital in Hohe von 500.000 EUR und einem Agio in
Hohe von 5 % prognosegemal’ 13,4 % (67.000 EUR) bezogen auf den Ge-
samtbetrag der angebotenen Vermogensanlage. Neben der Vermittlungsprovi-
sion in Hohe von 9,75 % fallen eine Provision fiir die Kapitalbeschaffung in
Hohe von 0,5 %, eine Provision fiir die Ankaufsabwicklung der Anlageobjek-
te in Hohe von 2,748 %, eine Konzeptionsgebtihr in Hohe von 0,125 % sowie
diverse Kosten in Hohe von 0,277 % an. Das vom Anleger (Glaubiger) einge-
zahlte Agio in Hohe von 5 % des Nominalbetrages ist Bestandteil der Vermitt-
lungsprovisionen und in dem ausgewiesenen Prozentsatz in Hohe von
13,4 % enthalten.

Das vom Anleger (Glaubiger) bei Erwerb der Namensschuldverschreibungen
zu zahlende Agio sowie Teile des Nominalbetrages werden zur Finanzierung
der Kosten fir die Vermittlung von Anlegern (Gldubigern) sowie die Provision
fur die Kapitalbeschaffung verwendet. Aus diesen Kosten werden Provisionen
an die Vertriebspartner gezahlt.

Bestandsphase

Wahrend der Laufzeit der Namensschuldverschreibungen fallen jahrliche lau-
fende Kosten i. H. v. insgesamt ca. 0,57 % des Nominalbetrages der Namens-
schuldverschreibungen inkl. Umsatzsteuer an (mittleres Szenario). Hierbei
handelt es sich insbesondere um Vergiitungen der geschéftsfiihrenden Gesell-
schafter, Vergltungen fir das Berichts- und Informationswesen und die Fiih-
rung des Namensschuldverschreibungsregisters sowie prognostizierte sonsti-
ge Kosten (z. B. Priifungskosten, Kosten der Informationsveranstaltungen,
Umsatzsteuer). Im Falle von Reinvestitionen fallen weitere Kosten fiir die Ab-
wicklung der Ankaufe von Anlageobjekten i. H. v. 3 % der Anschaffungskos-
ten inkl. Erwerbsnebenkosten an.

Filligkeit der Namensschuldverschreibungen

Bei Félligkeit der Namensschuldverschreibungen fallt eine einmalige erfolgs-
abhdngige Vergiitung an, sofern der wahrend der Laufzeit der Namensschuld-
verschreibungen durchschnittlich gezahlte Zins zzgl. Zusatzzins 5,5 % p. a.
tiberschreitet. Die erfolgsabhangige Vergiitung betrdgt 15 % der diesen Pro-
zentsatz Uberschreitenden Zinsen und Zusatzzinsen. Gemdl Prognoserech-
nung (mittleres Szenario) fallt keine erfolgsabhdngige Vergtitung an.

Méagliche weitere Kosten beim Anleger neben dem Erwerbspreis
Weitere Kosten fiir die Anleger (Glaubiger) konnen einzelfallbedingt entste-
hen fiir Verzugszinsen in Folge von verspateten Zahlungen auf den Erwerbs-
preis der Namensschuldverschreibungen (5 Prozentpunkte p. a. tiber Basis-
zinssatz gem. § 247 BGB), Kosten fiir Steuerberater-, Rechts- und sonstige
Beratungsleistungen, fiir Telefon, Internet, Porto und Uberweisungen, Kosten
fur manuell zu bearbeitende Zins- und Zusatzzinszahlungen, Reisekosten,
Kosten fiir die Identifizierung nach dem Geldwdschegesetz, Zinsen, Gebiih-
ren und etwaige Vorfdlligkeitsentschadigungen bei Fremdfinanzierung des
Erwerbs der Namensschuldverschreibungen, Verwaltungsgebthren im Erbfall
und/oder bei Ubertragungen (1 % des Nominalbetrages, mindestens 100 EUR
und maximal 250 EUR) sowie Zinsreduzierungen in Folge des Widerspruchs
des Anlegers (Gldubigers) gegentiber einer der 8 einjahrigen Verlangerungs-
optionen des Emittenten (zwischen 4 % bei Widerspruch der 1. einjahrigen
Verldngerungsoption und 0,5 % bei Widerspruch der 8. einjahrigen Verlange-
rungsoption).

Hinweise gem. § 13 (4) Vermogensanlagengesetz

[ 10| Anlegergruppe (Muster-Verkaufsprospekt Seiten 17 f.)

Die vorliegende Vermdogensanlage richtet sich an Privatkunden, professionel-
le Kunden und geeignete Gegenparteien i. S. d. §§ 67 und 68 WpHG, die
einen langfristigen Anlagehorizont von mehr als sechs Jahren haben. So ha-
ben die Namensschuldverschreibungen der Serie ZweitmarktZins 43-2023
eine voraussichtliche Laufzeit bis zum 30.09.2032. Der potentielle Anleger
muss einen finanziellen Verlust in Hohe von 100 % (Totalverlust) zzgl. 5 %
Agio und dariiber hinaus das Risiko einer Privatinsolvenz tragen kénnen so-
wie Uiber erweiterte Kenntnisse und/oder Erfahrungen im Bereich von Vermo-
gensanlagen verfligen. Ausfiihrliche Informationen zur Anlegergruppe sind
auf den Seiten 17 f. des Muster-Verkaufsprospektes dargestellt.

[ 11| Besicherung der Riickzahlungsanspriiche

Fiir den Anspruch der Anleger (Gldubiger) auf Riickzahlung der Namens-
schuldverschreibungen zum Nominalbetrag besteht keine schuldrechtliche
oder dingliche Besicherung.

BaFin
Die inhaltliche Richtigkeit der Kurzinformation unterliegt nicht der Priifung
durch die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht.

Bezug von Unterlagen

Der Muster-Verkaufsprospekt, der 1. Nachtrag zum Muster-Verkaufspros-
pekt, die Kurzinformation sowie der jeweils letzte offengelegte Jahresab-
schluss und der Lagebericht vom 30.09.2022 (Einsicht unter www.bundesan-
zeiger.de) konnen unter www.asuco.de kostenlos heruntergeladen werden
und bei der asuco Vertriebs GmbH, Keltenring 11, 82041 Oberhaching,
Tel: 0894902687-0, Fax: 0894902687-29, E-Mail: info@asuco.de kostenlos
angefordert werden.

Anlageentscheidung

Anleger (Glaubiger) sollten ihre Anlageentscheidung auf die Priifung des ge-
samten Muster-Verkaufsprospektes in der Fassung des 1. Nachtrags vom
28.03.2022 sowie der Anleihebedingungen der Namensschuldverschreibun-
gen der Serie ZweitmarktZins 43-2023 stiitzen.

Haftung

Anspriiche auf der Grundlage einer in der Kurzinformation enthaltenen An-
gabe konnen nur dann bestehen, wenn die Angabe irrefiihrend, unrichtig
oder nicht mit den einschlagigen Teilen des Muster-Verkaufsprospektes ver-
einbar ist und wenn die Namensschuldverschreibungen wéhrend der Dauer
des offentlichen Angebots, spdtestens jedoch innerhalb von zwei Jahren
nach dem ersten offentlichen Angebot der Namensschuldverschreibungen
im Inland, erworben werden.

Sonstige Informationen

Bilanzielle Uberschuldung des Emittenten

Anstelle des nicht zu ermittelnden Verschuldungsgrades kann ersatzweise
die Eigenkapitalquote (Eigenkapital dividiert durch Bilanzsumme multipli-
ziert mit 100) angegeben werden, welche per 30.09.2022 ca. —12,3 % be-
tragt. Der Emittent ist bilanziell, aber nicht im insolvenzrechtlichen Sinne,
Uberschuldet, da in den erworbenen Beteiligungen erhebliche stille Reserven
enthalten sind. Das Kommanditkapital des Emittenten betragt 25.000 EUR.

Finanzierung

Der Emittent beabsichtigt, parallel zu diesem Zeichnungsangebot und in den
kommenden Jahren, weitere Namensschuldverschreibungen der Serie Zweit-
marktZins sowie vergleichbare Fremdkapitalprodukte zur Zeichnung anzu-
bieten. Die Aufnahme von vorrangigem Fremdkapital ist nicht geplant.

Verfiigbarkeit / Handelbarkeit (Muster-Verkaufsprospekt Seiten
17, 67 und 89)

Eine Pflicht des Anbieters oder des Emittenten, die Namensschuldverschrei-
bungen zuriickzunehmen, besteht nicht.

Jeder Anleger (Gldubiger) kann unabhangig von dem Riickkaufangebot der
100%igen Tochtergesellschaften des Emittenten die Namensschuldverschrei-
bungen durch Abtretung der Rechte und Pflichten nur zum 30.09. eines je-
den Jahres tibertragen.

[ 14 | Unterschrift

Ich habe die vorliegende Kurzinformation - einschliefSlich des auf Seite 1 her-
vorgehobenen Warnhinweises - vor Vertragsschluss zur Kenntnis genommen.

Ort, Datum

Vorname, Nachname Unterschrift mit Vor- und Nachnamen
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